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На основу одредаба Закона о планирању и изградњи објеката (''Сл. гласник РС'' бр. 
72/2009,  81/2009 - исправка, 64/2010 - УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - УС, 50/2013 - УС, 
98/2013 – УС, 132/14, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-др.закон,  09/2020,52/2021), 
издаје се 

 
 
 
 
 
 
     Р Е Ш Е Њ Е 

 
                               О ОДРЕЂИВАЊУ  ОДГОВОРНОГ   УРБАНИСТЕ 

 
          За одговорног урбанисту на изради  УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА  ЗА ПОТРЕБЕ 
УРБАНИСТИЧКО АРХИТЕКТОНСКЕ РАЗРАДЕ ЛОКАЦИЈЕ ЗА ИЗГРАДЊУ 
ВИШЕПОРОДИЧНИХ СТАМБЕНИХ ОБЈЕКАТА  НА КАТ.ПАРЦЕЛАМА БР.2067/2 и 2067/3 
КО ПАНЧЕВО, објекат А-спратности П+3+Ман (фаза 2) , објекат Б-спратности П+2+Ман 
(фаза 1) , улица Војвођанска бр.24  Панчево, инвеститор Синиша Терзић ул.Козарачка 
бр.123 Панчево,  одређује се: 

 
 
 

                                         Виолета Марковић Драгин, дипл.инж.арх. 
                                             овлашћење бр. 200 0229 03 

 
 

Одговорни урбаниста у свему мора да се придржава важећих прописа и одредби члана 9, 
Закона о изградњи објеката. Овим се уједно потврђује да горе именовани урбаниста 
испуњава услове из наведеног Закона о планирању и изградњи објеката (''Сл. гласник РС'' 
бр. 72/2009,  81/2009 - исправка, 64/2010 - УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - УС, 50/2013 - 
УС, 98/2013 – УС, 132/14, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-др.закон, 09/2020,52/21), тј. 
да има положен Стручни испит и три године радног стажа. 

 
 
 
 
                                 ЗА  Д.О.О. 
 
 
 
 
            _____________________________________ 

            Виолета Марковић Драгин, дипл.инж.арх. 
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На основу одредаба Закона о планирању и изградњи објеката (''Сл. гласник РС'' бр. 
72/2009, 81/2009 - исправка, 64/2010 - УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - УС, 50/2013 - УС, 
98/2013 – УС, 132/14, 145/2014, 83/2018,  31/2019, 37/2019-др.закон, 09/2020,52/21), издаје 
се  

 
 
 
 
 
 
 
 

    ИЗЈАВА  ОДГОВОРНОГ  УРБАНИСТЕ 

 
 

Виолета Марковић Драгин, дипл.инж.арх. 
овлашћење бр. 200 0229 03 

 
 
 
 
 
 

Овим изјављујем да сам при изради урбанистичке – техничке  документације придржавао 
свих важећих прописа и да је Урбанистички пројекат урађен у складу са Планом генералне 
регулације Целине3 ПРОШИРЕНА МИСА СА ГРОБЉЕМ у насељеном месту Панчево (сл. 
лист града Панчева број 25/2014,7/2015-исправка, 36/2015-исправка, 29/2021- измене и 
допуне). 

 
 
 
 
 
 
 
              ЗА  Д.О.О. 
 
 
 
_____________________________________ 

Виолета Марковић Драгин, дипл.инж.арх. 
 
 
 
 

 
 
 
 
 



10 

 

 



11 

 

 

2. ПРИБАВЉЕНИ ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ 

 
 

- ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ, ЈКП "ВОДОВОД И КАНАЛИЗАЦИЈА",  бр:Д-4637/1 од 06.06.2022.год. и 

бр.Д-8879/1 од 03.10.2022. 

-ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ, " ЕПС" , бр:8С.1.1.0-Д.07.15-235412-22 од 16.06.2022.год. 

- РЕШЕЊЕ О УСЛОВИМА ЗАШТИТЕ ЈАВНОГ ПУТА за пројектовање и изградњу саобраћајног 
прикључка на јавни пут  ЈП "УРБАНИЗАМ", бр:03-440/2022 од 15.06.2022.год. 

ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ ЗА ОДРЖАВАЊЕ ЧИСТОЋЕ ЈКП "ХИГИЈЕНА",бр:352-853-1/2022-0103 
од31.05.2022.год. 

-УСЛОВИ ЗАВОДА ЗА ЗАШТИТУ СПОМЕНИКА, бр:580/2  од 09.06.2022. 

-ОДГОВОР МУПА СЕКТОРА ЗА ВАНРЕДНЕ СИТУАЦИЈЕ, бр: 09.22 број:217-8836/21-1 од 
29.06.2022.год. 

ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ ,,ТЕЛЕКОМ СРБИЈА,,Сектор за мрежне операције ,Служба за планирање и 
изградњу мреже ,,Београд,, , бр: Д209/216225/22022 од 01.06.2022.год. 

- КОПИЈА ПЛАНА   

- КОПИЈА ПЛАНА ВОДОВА 

- ИЗВОД ИЗ ЛИСТА НЕПОКРЕТНОСТИ  

-ИНФОРМАЦИЈА О ЛОКАЦИЈИ  br. V-15-350-223/2022 od 27.05.2022. 

-СИТУАЦИОНИ ПЛАН КАТАСТАРСКОГ СТАЊА 
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3.1.ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА  

 
- Правни основ за израду Урбанистичког пројекта 

Основ за израду овог урбанистичког пројекта представљају: 
- Члан 60, 61, 62 и 63. Закона о планирању и изградњи ("Службени гласник Републике Србије". 

бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС,  98/13-УС, 132/14 , 
145/14, 83/2018,  31/2019, 37/2019-др.закон, 09/2020,52/21) 

- Члан 76 и 77. Правилника о садржини, начину и поступку израде планских докумената 
(„Сл.гласник РС“ број 32/2019), 

- Правилник о садржини информације о локацији и о садржини локацијске дозволе (''Сл. 
гласник РС'' бр. 3/10),  

- Правилник о општим правилима за парцелацију, регулацију и изградњу („Сл. гласник РС“ бр. 
22/15) 

 
- Плански основ за израду Урбанистичког пројекта 

- План генералне регулације Целине3 ПРОШИРЕНА МИСА СА ГРОБЉЕМ у насељеном месту 
Панчево (сл. лист града Панчева број 25/2014,7/2015-исправка, 36/2015-исправка, 29/2021- 

измене и допуне). 
 
Под тачком Б3.1.2 Плана: Локације за разраду урбанистичким пројектом, за локације за изградњу 
вишепородичних стамбених објеката у оквиру зоне 3.1 са више од пет стамбених јединица 

предвиђена је разрада Урбанистичким пројектом. 
 

3.2. ПОВОД  И  ЦИЉ ИЗРАДЕ  УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

 

- Циљ  израде Урбанистичког пројекта 

Циљ израде Урбанистичког пројекта је да се у складу са планском документацијом, одређеним 
урбанистичким показатељима и карактеристикама, прописима и урбанистичким нормативима 
ускладе програмски захтеви инвеститора са могућностима локације – грађевинске парцеле и у 
складу са тим изврши организација простора на грађевинској парцели. 
  

Урбанистички пројекат се израђује на захтев инвеститора, као урбанистичко-технички документ за 
потребе урбанистичко-архитектонске разраде локације. 
 
Урбанистички пројекат парцеле урађен је на основу следећих услова изградње: 

  информације о локацији 

  услова и решења прибављених од надлежних организација и органа 

  подлога и података надлежних предузећа и органа 

  пројектног задатка инвеститора 

 

3.3. ОБУХВАТ  УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

 

Предмет урбанистичког пројекта су катастарске парцеле број: 2067/2 и 2067/3 К.О. Панчево, са 
приказом саобраћајног прикључка и прикључака на уличну инфраструктурну мрежу. 
Катастарске парцеле број: 2067/2 и 2067/3 КО Панчево, налазе се у  блоку број 3.1.11. у зони 
СТАНОВАЊЕ СА КОМПАТИБИЛНИМ НАМЕНАМА, грађевинско земљиште остале намене. Кат. 
парцеле број: 2067/2 и 2067/3 КО Панчево се са своје  северне стране граничи са кат.пар.бр. 
2067/1(део парцеле одвојен за саобраћајницу) и 8030-улица Војвођанска  ,са  северозападне стране 
граниче се катастарскам парцелама број:2064/1 и 2066/1, Са југозападне стране   граничи се са 
кат.пар.бр.2066/3, 2067/4 а са југоисточне и североисточне стране граничи се са кат.пар.бр.2069/2 и 
2070/2 К.О.Панчево .  
 
На основу важеће планске документације, предметна парцела - кат. парцеле број: 2067/2 и 2067/3 
КО Панчево, дефинисанa је тачкама 1 -20, чије су координате дате у Гаус-Кригеровој пројекцији 
меридијанских зона у метричком систему (ознака тачке, Y, X координата): 
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 Координате  граничних тачака  парцела 2067/2 и 2067/3 К.О.Панчево 

 

Број 
тачке 

Y(м) X(м) 

1 7 474 128.60 4 970 664.79 

2 7 474 142.48 4 970 652.31 

3 7 474 126.16 4 970 633.31 

4 7 474 121.93 4 970 628.37 

5 7 474 118.99 4 970 624.94 

6 7 474 104.95 4 970 637.57 

7 7 474 105.61 4 970 638.33 

8 7 474 107.28 4 970 640.27 

9 7 474 109.47 4 970 642.80 

10 7 474 110.37 4 970 643.83 

11 7 474 110.92 4 970 644.46 

12 7 474 111.87 4 970 645.56 

13 7 474.112.70 4 970 646.51 

14 7 474 117.50 4 970 652.03 

15 7 474 119.96 4 970 654.85 

16 7 474 123.94 4 970 659.43 

17 7 474 125.00 4 970 660.64 

18 7 474 117.90 4 970 623.67 

19 7 474 097.69 4 970 600.13 

20 7 474 084.32 4 970 613.84 

 
 
Координате  тачака  ширег 
 обухвата  урбанистичког  пројекта: 

Број 
тачке 

Y(м) X(м) 

21 7 474 113.71 4 970 678.15 

22 7 474 121.92 4 970 687.34 

23 7 474 158.71 4 970 654.01 

24 7 474 152.94 4 970 647.63 

25 7 474 144.93 4 970 655.15 

26 7 474 084.63 4 970 584.92 

27 7 474 071.15 4 970 598.68 
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Површина  катастарских  парцела  број: 2067/2 и 2067/3  износи 1286 м2. 
 
Захваћено подручје урбанистичког пројекта у ширем смислу обухвата кат.пар.бр.2067/1(део одвојен 
за саобраћајницу)  и дeo катастарске парцеле 

бр.8030- тј. део суседне јавне саобраћајнице Ул. Војвођанска ,и кат.пар.бр.2067/4 која је планирана 
за будућу саобраћајницу означена бројем 67. 
Граница обухвата урбанистичког пројекта у ужем смислу дефинисанa је тачкама 1- 20.. 
Граница обухвата урбанистичког пројекта у ширем смислу обухвата простор дефинисан додатним 

тачкама 21,22,23,24,25,26 и 27 ,односно простор дефинисан тачкама : 1-27 чије су координате дате у 

Гаус-Кригеровој пројекцији меридијанских зона у метричком систему. 
 
Површина укупног обухвата урбанистичког пројекта износи 2236 м2 (1286м2 + 950 м2). 
 

 

3.3. ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ-ЛЕГАЛНОСТ ОБЈЕКАТА, ПОСТОЈЕЋА НАМЕНА 
ОБЈЕКАТА НА ПАРЦЕЛАМА, СПРАТНОСТ И ПОВРШИНЕ ПОД ОБЈЕКТИМА 

 
- Подаци о постојећим  парцелама 

 

Број. 
Кат. 
Пар. 

Катаста
рска 
Општин
а 

 

Извод из 
листа 
непокрет
ности 
број 

  Начин коришћења и назив 
објекта, 
Култура I класа 
    

 

Површин
а 

 
 

Имаоци права на 
парцели 

 
 

 
2067/2 

 
Панчево 

   
19294 

1.Земљ.под зградом-објектом 

2.Земљ. под  зградом-објектом 

3.Земљ. под  зградом-објектом 

4.Земљ. под  зградом-објектом 

5.Земљ. под  зградом-објектом 

6 Земљ. под  зградом-објектом 

7.Земљ.уз зграду  и др.објекат 

   146 m² 
    42 m²  
    18m²  
    13 m² 
    10m² 
     8 m² 
  440 m² 

Назив:Исаков 
Терзић Јелена 

Врста права: 
Својина 

Облик својине: 
Приватна 

Удео:Заједничка 
имовина 
супружника 1/1 

Назив:Терзић 
Синиша 

Врста права: 
Својина 

Облик својине: 
Приватна 

Удео:Заједничка 
имовина 
супружника 1/1 

 Укупна  површина    677m²    

 

 
2067/3 
 

 

Панчево 
   
19294 

 

Остало вештачки створено 
неполдно земљиште 

  Назив:Исаков 
Терзић Јелена 

Врста права: 
Својина 

Облик својине: 
Приватна 

Удео:Заједничка 
имовина 
супружника 1/1 



        
Br УП-69/22 

 

- 77 -   
 

Назив:Терзић 
Синиша 

Врста права: 
Својина 

Облик својине: 
Приватна 

Удео:Заједничка 
имовина 
супружника 1/1 

 Укупна  површина   609m²    

 

          

- Легалност објеката, намена и спратност- постојеће  стање на  парцелама 

 

На предметним парцелама постоје укњижени следећи објекти : 
 
На парцели топ. број 2067/2 КО Панчево  постоје  следећи  укњижени објекти: 
- објекат 1- породична стамбена зграда, спратности П (приземље) бруто површина под објектом 146 
м² нето површина 119м² (објекат се уклања са парцеле) 
- објекат 2- помоћни објекат, спратности П (приземље) бруто површина под објектом 42 м² ,нето 
површине 35м²(објекат се уклања са парцеле) 
- објекат 4- помоћни објекат, спратности П (приземље) бруто површина под објектом 13 м² ,нето 
површине 11м²(објекат се уклања са парцеле) 
- објекат 5- помоћни објекат-део, спратности П (приземље) бруто површина под објектом 10 м² ,нето 
површине 7м²(објекат се уклања са парцеле) 
- објекат 6- помоћни објекат-део, спратности П (приземље) бруто површина под објектом 8 м² ,нето 
површине 6м²(објекат се уклања са парцеле) 
 
УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА ПОСТОЈЕЋЕГ ЛЕГАЛНОГ ОБЈЕКАТА НА ПАРЦЕЛИ ЈЕ:  
СТАМБЕНИ П=146м2 

ПОМОЋНИ ОБЈЕКАТ бр.2 П=42м2 

ПОМОЋНИ ОБЈЕКАТ бр.4 П=13м2 

ПОМОЋНИ ОБЈЕКАТ-део  бр.5 П=10м2 

ПОМОЋНИ ОБЈЕКАТ-део бр.6 П=8м2 

 
ПОМОЋНИ ОБЈЕКАТ бр.3 П=18м2-објекат изграђен без одобрења за изградњу 

 
На парцели се налазе и објекти који нису евидентирани у листу непокретности и нису легални. 
Означени на графичкој документацији као објекати А,Б,Ц,Д. 
 
Предвиђено је рушење свих постојећих објеката на парцели. 
 
На парцели топ. Број 2067/3 КО Панчево    нема изграђених објеката. 
 
 

3.4. ПЛАНИРАНА ПРЕПАРЦЕЛАЦИЈА 

 

Спајањем катастарских парцела број: 2067/2 и 2067/3 КО Панчево,  образује се једна грађевинска 
парцела (означена бројем  1 у графичким прилозима).  
 
Граница новообразоване грађевинске парцеле број 1 на плану и у простору дефинисана је спољним 
границaмa предметних катастарских парцела  и граничним тачкама од 1-20  (координате  дате у  
поглављу 3.3. „Обухват урбанистичког пројекта). Границе   између предметних парцела се укидају–
бришу. Ширина грађевинске парцеле са уличне стране (улица Војвођанска)  је постојећа и износи 
18,67м.  
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На супротној страни (ка планираној јавној површини улице означена бројем 67) њена  ширина је 
постојећа и износи 19,06м. Дубина грађевинске парцеле бр. 1 са северозападне и   југоисточне  
стране једнака је збиру дубина катастарских парцела број 2067/2 и 2067/3 КО Панчево  и износи  
67.50м, односно  68.76м.  
Површина грађевинске парцеле бр.  1 једнака је збиру површина  предметних катастарских парцела 
број: 2067/2 и 2067/3  КО Панчево и  износи 1286 м

2.
 

Грађевинска парцела бр.1 по својој површини и ширини уличног фронта задовољава горе наведене 
услове за зону у којој се налази. 
Грађевинска парцела бр.1 излази преко кат.пар.бр. 2067/1 (део одвојен за саобраћајницу) на 
постојећу саобраћајницу  ул. Војвођанска  (катастарска парцела бр.8030 КО Панчево), са 
североисточне стране, a на супротној страни излази на планирану саобраћајницу  у Плану означена 
бројем  67. 
 
Елаборат геодеских радова-спајање суседних катастарских парцела истог власнка -катастарских 
парцела топ. Број 2067/2 и 2067/3 КО Панчево и пројекат геодетског обележавања новоформиране 
грађевинске парцеле бр.1 израдиo je ДОО,,ГЕОРАД“ Панчево бр.418/2022 .Елаборат је саставни део 
урбанистичког пројекта. 
 
Ширина парцеле  ка јавној површини, ул. Војвођанска  износи ~ 18.67м, што је веће од Планом 
прописане ширине мин.12,0м. 
Ширина парцеле  ка јавној површини, планираној улици, ознаке 67,  износи ~ 19.06м, што је веће од 
Планом прописане ширине мин.12,0м. 
 

Површина парцеле износи 1286 м2, што је веће од минималне површине Планом прописане од мин. 
600м². 
 

 

3.5. УСЛОВИ   ИЗГРАДЊE 

 

 

3.5.1. УСЛОВИ   ИЗГРАДЊE  НА НОВОПРОЈЕКТОВАНОЈ ПАРЦЕЛИ  ОЗНАКЕ 1  

   

3.5.1.1.  Планирана намена објекaта (изградња) на парцели ознаке бр.1 

 

ФАЗНОСТ ГРАДЊЕ: 
 
ИЗГРАДЊА ВИШЕПОРОДИЧНИХ СТАМБЕНИХ ОБЈЕКАТА  А и Б  ПЛАНИРАНА ЈЕ ДА СЕ РАДИ 
ФАЗНО ,ТАКО ДА ЋЕ ПРВА ФАЗА (ФАЗА 1) БИТИ ИЗГРАДЊА ВИШЕПОРОДИЧНОГ 
СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА  Б ,ДОК ЋЕ ДРУГА ФАЗА  (ФАЗА 2) БИТИ ИЗГРАДЊА  
ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА  А. 

 

Табела фазности 

 
Намена објеката спратност Бруто 

површина м2 

Број фаза 

Вишепородични 
стамбени објекат  
Б 

П+2+Ман. 1259.00 Фаза 1 

Вишепородични 
стамбени објекат  
А 

П+3+Ман. 1588.00 Фаза 2 
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ВИШЕПОРОДИЧНИ  СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ А (фаза 2) 
 

У оквиру  новопројектоване катастарске парцеле означене бројем 1 (настале од парцела 2067/2 и 
2067/3 КО Панчево)  планирана  је изградња  два вишепородична стамбена објекта (на графичким 
прилозима  означен као објекати А и Б).  
 

Вишепородични стамбени објекат А  има  Класификациони број: 112221, Категорију: Б   
Вишепородични стамбени објекат Б има  Класификациони број: 112221, Категорију: Б   
 

 
3.5.1.2. Диспозиција/Положај објеката у односу на регулацију и суседне грађевинске парцеле, 
спратност,  габарити објеката, висине објекта 

 

ВИШЕПОРОДИЧНИ  СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ А (фаза 2) 

 
Диспозиција: Вишепородични  стамбени објекат А је постављен као објекат у непрекинутом низу. 

Објекат је постављен на грађевинској  линији која  је  од  регулационе линије  удаљена  на 3м. 
Бочне грађевинске линије се поклапају са границом парцеле ка суседним парцелама. 
 

Спратност: Вишепородични  стамбени објекат А, планиране  спратности П+3+Ман. (приземље, три 

спрата  и мансарда). 
 

Габарит: Пројектован је габарит неправилног облика, максималне димензије 18.78 x 25.70м. Бруто 
површина приземља  је 408.00м²; Укупна бруто површина објекта укупно1588.00 м² . 
 
Висине објекта: Планирана висина највише тачке објекта (слеме)  је 15,20м  (максимално 

дозвољено  15,50м) од тротоара, a планирана висина венца ( завршни под терасе повученог спрата) 
11.45м (максимално дозвољено 11,50м) . 
 
ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНИ  ОБЈЕКАТ Б (фаза 1) 
 
Диспозиција: Вишепородични  стамбени објекат Б,  је постављен као објекат у непрекинутом низу. 

Објекат је постављен на грађевинској  линији која  је  од планиране  регулационе линије  удаљена  
на 3м.. 
Бочне грађевинске линије се поклапају са границом парцеле ка суседним парцелама. 
 

Спратност: Вишепородични  стамбени објекат Б, планиране  спратности П+2+Ман (приземље, два 
спрата  и мансарда). 
 

Габарит: Пројектован је габарит неправилног облика, максималне димензије 19.06 x 20.00м . Бруто 

површина приземља  је 362.00м²,  укупна бруто површина објекта 1259 м² . 
 
Висине објекта: Планирана висина највише тачке објекта (слеме)  је 12,25м  (максимално 
дозвољено  12,50м) од тротоара, a планирана висина венца ( завршни под терасе повученог спрата) 
8,50м (максимално дозвољено 8,50м) . 
 
3.5.1.3.  Услови и начин обезбеђивања приступа парцели и простора за паркирање возила 

 

ВИШЕПОРОДИЧНИ  СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ А (фаза 2) 
 

Вишепородичном  стамбеном  објекту А приступа се раздвојеним колским и пешачким приступом 
преко катастарске парцеле улице топ.бр. 8030 КО Панчево – Улица Војвођанска и  парцеле к.т.бр. 
2067/1 КО Панчево (парцела одвојена за планирану саобраћајницу, у власништву инвеститора).  
Колски приступ је ширине 5,0м, дефинисан осовински, координатама осовинских тачака П1-П2, 
постављен под углом од 90° на коловоз саобраћајнице Војвођанске, без лепеза (у складу са 
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условима ЈП „Урбанизам“ Панчево број 03-440/2022 од 15.06.2022.). Пешачки приступ објекту А је 
1,2м ширине. 
Улаз у стамбени објекат је са сопствене парцеле. 
 
За Вишепородични стамбени објекат А обезбеђено је укупно 15 места за паркирање за путничка 
возила за 15 стамбених јединица.  
Од  тога је: 
- у оквиру приземља објекта А, 8 гаражних места, 7 ГМ (димензија 2,5-2,62мx4.8-5,22м) и 1 ГМ 
прилагођено лицима са посебним потребама (димензија 3.82мx4.8м) и манипулативном 
саобраћајницом између њих од 5.40м за кретање возила и пешака. 
-на парцели је обезбеђено 1ПМ (димензија 2,3мx4.8м) испред самог улаза у објекат А и 

- у гаражном делу (П)  објеката А је смештено 6 ГМ димензија 2,5мх4,8м. 
 
ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНИ  ОБЈЕКАТ Б (фаза 1) 

 
Вишепородичном  стамбеном  објекту Б,  приступаће се од катастарске парцеле бр.8030 КО 

Панчево (Улица Војвођанска), преко парцеле 2067/1 К.О.Панчево остваривањем (уписом) права 
службености пролаза, у конкретном случају права својине и преко новопројектоване парцеле ознаке 1 
(право својине). До објекта Б ће се такође приступати и преко катастарске парцеле топ.бр. 2067/4 КО 
Панчево која је планирана као саобраћајна површина, а до реализације планиране јавне површине 
улице означене бројем 67 у Плану (ПГР Ц3) поделе на јавно и остало земљиште (у чији састав ће ући 
парцела кат. бр. 2067/4 КО Панчево). Све наведене парцеле су тренутно у својини инвеститора. 
Ширина колског пролаза (ајнфорта) кроз Вишепородични стамбени објекат А износи 5.40м, док је на 
новопројектованој парцели 1 ширина повезног коловоза до Вишепородичног стамбеног објекта Б 
ширине 3,5м.  
Колски приступ за Вишепородични стамбени објекат Б биће преко парцела инвеститора ширине 3.5м, 
све до привођења намени саобраћајнице на парцели 2067/4 К.О.Панчево, када ће објекат Б имати 
директан излаз на јавну саобраћајну површину. Ајнфорт кроз објекат Б је ширине од 5.4м  
 
У оквиру парцеле инвеститора за потребе објекта Б, обезбеђено је укупно 12  места за паркирање 
путничких возила, за 12 стамбених јединица.  
Од  тога је: 
- у оквиру приземља објекта Б, 8 гаражних места, 7 ГМ (димензија 2,5x4.8-5,3м) и 1 ГМ прилагођено 
лицима са посебним потребама (димензија 3.82x4.8м) и манипулативном саобраћајницом између њих 
од 5.40м за кретање возила и пешака. Манипулативна саобраћајница је у функцији ових паркинга.    
- у гаражном делу (П)  објеката Б је смештено 4 ГМ димензија 2,5мх4,8м 

 
3.5.1.4. Нивелационо решење 

Нивелационо решење је  приказано на  графичком прилогу  бр. 7 регулационо-нивелационо решење 
саобраћајних површина са партерним и пејзажним уређењем, а висинске коте нивелације су 
постављене дуж осовине кретања возила и то:  

- на колском приступу (Улица Војвођанска) дефинисаном тачкама П1 и П2, 
- на поплочаном делу до улаза у Вишепородични стамбени објекат А, 
- На излазу из гараже која је уз Вишепородични  стамбени објекат А, 
- дуж интерне саобраћајнице – приступа доВишепородичног стамбеног објекта Б 

(гараже), 
- на излазу из Вишепородичног стамбеног објекта Б и  
- на делу поплочаног дела – приступа ка парцели 2067/4 К.О.Панчево. 

Подужни падови су дефинисани постављеним нивелационим котама дуж осовине кретања возила, 
док су попречни падови назначени у графичком прилогу . 
Нивелационим решењем се водило рачуна о постојећим котама терена, постојећем тротоару у ул. 
Војвођанска и о одвођењу атмосферских вода, по принципу од објеката ка зеленим површинама.  
 
Манипулативне површине су предвиђене испред, у и иза објеката, приказано на графичком прилогу 
бр. 7. Оваквим саобраћајним решењем интерних саобраћајница је омогућено приступити до свих 
садржаја у Вишепододичним стамбеним објектима А и Б. Минимални повезни коловозом између 
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објеката А и Б је ширине 3.5м за несметан пролазак возила као и за несметано кретање-пролазак 
противпожарних возила. Ширине коловоза ипред управног система паркирања на парцели је кроз 
оба објеката 5,4м. 
 
Све саобраћајне површине (коловози) дефинисане су осовински, координатама осовинских тачака 
Т1 до Т8 чије су нумеричке вредности дате на графичком прилогу број 7 Регулационо нивелационо 
решење локације са планом намене површина. У укрсним тачкама дато је нивелационо решење које 
је усклађено са конфигурацијом постојећег терена, постојећим и планираним објектима на парцели 
водећи рачуна да се кишница са објеката и коловозних површина води ка зеленим површинама. У 
складу са условима на терену, планирани су минимални подужни падови (од 0,38% на повезном 
коловозу између Вишепородичних стамбених објеката А и Б), до 2% испред објекта А. Испред 
објекта Б је подужни пад 0,81%. Одвођење атмосферских вода са коловоза решавати и попречним 
падовима и вода ће се водити од објекта ка зеленој површини. Попречни пад коловоза у дворишном 
делу између објекта А и објекта Б извести са мин. 2% за зеленој површинои. Кроз ајнфорте објеката 
А и Б планиран је минимални подужни нагиб од око 0,5% (0,47%) ка дворишном делу. На споју 
саобраћајног прикључка и парцеле инвеститора предвиђена је решетка за сакупљање вода, са 
саоб.прикључка и са платоа испред објекта А.  
 
Висинске коте манипулативних саобраћајница крећу се од 76,90-76,96м.н.в. (на улазу у комплекс од 
Улице Војвођанке, у дворишном делу су коте до 76,84-76,90 м.н.в. и на излазу из Вишепододичног 
стамбеног објекта Б ка новопланираној улици коте су од 76,83-76,86м.н .в. 
 
Саобраћајне површине, у ширинама датим на графичким прилозима, биће изграђене од чврстог 
материјала (асфалт, бетон, камена коцка и сл.) и за носивост путничких возила тј. за лако 
саобраћајно оптерећење.  
Пешачки улаз до Вишепородичног стамбеног објекта А је засебан улаз, независан од колског улаза, 
ширине 1,2м. Биће изграђен од бетона или камене коцке. 
Предвиђен је и пешачки улаз до Вишепородичног стамбеног  објекта Б као засебан улаз, независан 
од колског улаза, такође ширине 1,2м а орјентисан је према новопланираној саобраћајници (парцела 
2067/4 К.О.Панчево). Биће изграђен од бетона или камене коцке. 
 
Нумерички прилог – очитане координате осовинских тачака 
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3.5.1.5. Ограђивање парцеле 

Предвиђено је постављање жичане ограде. 

 

3.6. ИЗВОД ИЗ УРБАНИСТИЧКОГ ПЛАНА  И  АНАЛИЗА УРБАНИСТИЧКИХ 
ПАРАМЕТАРА   

 
Услови дати Планским документом  и карактеристике планираних објеката на парцели, дати 
су у упоредном приказу, где уоквирени текстови представљају наводе из Планског документа, 
а испод уоквиреног текста је образложено планирано решење за планирану парцелу ознаке 1 
(парцеле бр. 2067/2 и 2067/3 КО Панчево) : 

 

Тачка 3.6.1. ЦЕЛИНА, ОДНОСНО ЗОНА У КОЈОЈ СЕ ПАРЦЕЛЕ НАЛАЗЕ 

 
Кат. парцеле се налазе  у градском блоку бр.3.1.11.  
Парцеле број 2067/2 и 2067/3 КО Панчево,  планиране су за ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ 
ОСТАЛЕ НАМЕНЕ,  намене СТАНОВАЊЕ СА КОМПАТИБИЛНИМ НАМЕНАМА,  
Парцела број  2067/4 КО Панчево,  планирана је за ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ ЈАВНЕ 
НАМЕНЕ, саобраћајница ознаке 67 

 

На планираној парцели  ознаке 1 (настала спајањем парцела број 2067/2 и 2067/3 КО Панчево) 
планирана је изградња  вишепородичног стамбеног објекта, ознаке А и вишепородичног стамбеног 
објекта ознаке Б. 
 
На кат. парцели бр. 2067/4 К.О. Панчево, планирана је изградња приступне саобраћајнице 
ОЗНАЧЕНЕ БРОЈEМ 67 и недостајуће инфраструктуре за потребе  вишепородичног стамбеног  
објекта Б . 
 

Тачка 3.6.2.  РЕГУЛАЦИОНЕ И ГРАЂЕВИНСКЕ ЛИНИЈЕ : 
Зона градње је једнака површини парцеле, тако да границе парцеле уједно представљају и 
грађевинске линије – уз обавезно поштовање правила о удаљењу од граница парцеле и других 
објеката дефинисаних овим планом али и врстом делатности и услова и правила која из тога 
проистичу. 
Нови објекти се морају поставити у односу на регулациону и грађавинску линију у складу са овим 
планом. 

 регулациона линија 
Регулационе  линије су дате у односу осовинску линију (осовину јавне саобраћајне површине) и у 
односу на граничну линију – трасе пруге као и у односу на постојеће границе парцела, што је 
приказано на одговарајућем графичком прилогу. 
Објекти се постављају искључиво унутар сопствене грађевинске парцеле и не могу прећи 
регулациону линију, осим у случајевима наведеним у наслову: упуштање делова објеката у 
површине јавне намене.  
У случају кад регулациона линија прелази преко објекта (ситуација која се дешава због 
непрецизности катастарских подлога планова) сматраће се да је регулациона и грађевинска линија 
једнака линији објекта – ово правило се односи само на постојеће објекте и објекте у поступку 
озакоњења  
 

  грађевинска линије  
Грађевинске линије дефинишу положај објекта на парцели у односу на регулационе линије и у 
односу на границе суседних парцела. 
Грађевинска линија даје максималну границу градње у коју се уписује основа објекта. Основа 
објекта може бити мања од максималне границе градње али је не сме прекорачити. 
Све подземне и надземне етаже објекта налазе се унутар вертикалних равни дефинисаних 
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регулационом и грађевинским линијама. 
Нови објекти се морају поставити у односу на регулациону и грађавинску линију у складу са овим 
планом. 

 

Вишепородични стамбени објекат А (фаза 2) је постављен унутар новопројектоване  парцеле 

ознаке 1.  
Грађевинска линија је од регулационе  линије кат.пар,бр. 2067/1 (дела одвојеног за саобраћајницу) ,   
удаљена 3м. 
Упуштањe деловa објекта у површину јавне намене није предвиђено. 
 
Вишепородични стамбени објекат Б (фаза 1) је постављен унутар новопројектоване  парцеле 

ознаке 1.  
Грађевинска линија је од планиране регулационе  линије  планиране улице означене бр.67, удаљена 
3м. 
Упуштањe деловa објекта u површине јавне намене није предвиђено. 
 
 

Тачка 3.6.3. ПОЛОЖАЈ ПРЕМА ПОВРШИНИ ЈАВНЕ  НАМЕНЕ 

Није планирано упуштање делова објекта у површину јавне намене 

 

Вишепородични стамбени објекат А (фаза 2) је постављен унутар новопројектоване  парцеле 
ознаке 1.  
Грађевинска линија је од регулационе  линије кат.пар,бр. 2067/1 (дела одвојеног за саобраћајницу) ,   
удаљена 3м. 
Упуштањe деловa објекта у површину јавне намене није предвиђено. 
 
Вишепородични стамбени објекат Б (фаза 1) је постављен унутар новопројектоване  парцеле 
ознаке 1.  
 

Грађевинска линија је од планиране регулационе  линије  планиране улице означене бр.67, удаљена 
3м. 
Упуштањe деловa објекта u површине јавне намене није предвиђено. 
 
 

Тачка 3.6.4. ДЕФИНИСАЊЕ ОДНОСА ПРЕМА СУСЕДНИМ /ЗАДЊИМ ГРАНИЦАМА ПАРЦЕЛА 

Положај према границама суседних/ и задњих граница  парцеле  
За све типове објеката и све делове објекта важи правило да не смеју прећи границу суседне 
парцеле, рачунајући и ваздушни и подземни простор. 
Објекат, према положају на парцели може бити постављен као слободностојећи, у непрекинутом 
низу, у прекинутом низу, атријумски, итд – у зависности од типа блока  коме припада. 
Растојање објеката од бочних и задњих граница парцеле је регулисано на следећи начин: 

0.00m - када на тим фасадама нема отвора 

1.50m - када се на тим фасадама налазе отвори помоћних просторија где је висина парапета 
минимално 1.6м 

4.00m - када се на тим фасадама налазе отвори стамбених/радних просторија 

 
 

 

Вишепородични стамбени објекат А (фаза 2) 

Објекат ће према  кат.парц.бр. 2067/1(делу одвојеном за саобраћајницу) планирана регулација бити 
постављен на удаљености од 3.00м ;  према суседним  кат.парц.бр. 2064/1 и 2069/2 КО Панчево,  
објекат ће бити на удаљености од  0.00м. Удаљење од Вишепородичног стамбеног објекта Б је на 
15.80м. 
 
 



        
Br УП-69/22 

 

- 84 -   
 

Вишепородични стамбени објекат Б (фаза 1) 
Објекат Б је постављен  на грађевинској  линији која  је од планиране регулационе  линије  
планиране улице означене бр.67,  удаљена од  3м до 4.25м. 
Према суседним  кат.парц.бр. 2066/1 и 2070/2 КО Панчево,  објекат ће бити на удаљености од  
0.00м. Удаљење од Вишепородичног стамбеног објекта А је на 15.80м. 

Тачка 3.6.5. Грађевински елементи испод коте тротоара (подрумске етаже) могу прећи 
регулациону линију (рачунајући од основног габарита објекта до хоризонталне пројекције испада), и 
то:  
•стопе темеља и подрумски зидови –0,15m до дубине од 2,60m испод површине тротоара, а испод 
те дубине –0,50m; 
•шахтови за прозорске отворе подрумских просторија могу бити максимално укопани до 1,00m 
испод нивоа коте тротоара, решетка мора бити  потпуно у нивоу коте тротоара а њена 
хоризонтална пројекција може бити упуштена у јавну површину максимално 0,80m. 

 

Вишепородични стамбени објекат А (фаза 2): Објекат је постављен у оквиру грађевинских линија 

и не прелази регулациону линију  ни надземно ни подземно. 
Вишепородични стамбени објекат Б (фаза 1): Објекат је постављен у оквиру грађевинских линија 

и не прелази регулациону линију  ни надземно ни подземно. 
 
 

Тачка 3.6.6. Грађевински елементи на уличној фасади: 
Грађевински елементи на фасади ка улици, могу прећи регулациону линију (рачунајући од основног 
габарита објекта до хоризонталне пројекције испада), и то: 
•конзолни испусти као што су балкони, еркери, надстрешнице, стрехе и сл.,  максималне дубине до 
0,80m и то на висини изнад 3,0m од коте приступног терена, тако да максимално чине 50% укупне 
површине фасаде, не рачунајући у површину фасаде кров/поткровље/повучену етажу 

•ни један испуст не сме угрожавати приватност суседних објеката. Ако се код постојећих објеката 
(када то није у супротности са другим прописима) накнадно изводи спољна топлотна изолација 
зидова, ако се ради о зиду на регулационој линији према јавном простору или слободном зиду на 
граници са суседном парцелом, дозвољава се да дебљина свих конструктивних слојева накнадне 
изолације буде до 10cm унутар јавног простора, односно унутар суседне парцеле (уз сагласност 
суседа). 

 

Вишепородични стамбени објекат А (фаза 2): 

На североисточној фасади (ка регулацији према улици Војвођанска)   планирани  су испади на 
фасади ka предњем дворишту,који не прелазе регулациону линију. 
Вишепородични стамбени објекат Б (фаза 1): 
На југозападној фасади (ка регулацији према планираној улици ознаке 67)   планирани су  испади на 
фасади ка предњем дворишту,који не прелазе регулациону линију. 
 
 

Тачка 3.6.7. Грађевински елементи на осталим фасадама: 

Грађевински елементи (еркери, доксати, балкони, улазне надстрешнице са и без стубова, 
надстрешнице и сл.) на нивоу првог спрата могу да пређу грађевинску линију (рачунајући од 
основног габарита објекта до хоризонталне пројекције испада), и то: 
- на делу објекта према предњем дворишту – 1,20m, али укупна површина грађевинских елемената 
не може прећи 50% уличне фасаде изнад приземља 

- на делу објекта према бочном дворишту (најмањег растојања од 2,50m) – 0,60m, али укупна 
површина грађевинских елемената не може прећи 30% бочне фасаде изнад приземља 

- на делу објекта према задњем дворишту (најмањег растојања од задње линије суседне 
грађевинске парцеле од 5,00m) – 1,20m, али укупна површина грађевинских елемената не може 
прећи 30% задње фасаде изнад приземља 
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Вишепородични стамбени објекат А (фаза 2): 
Планирани испади – балкони, предвиђени су  на североисточној и југозападној фасади. Укупна 
површина североисточне фасаде не рачунајући приземље и кров/поткровље износи 159.73м2. 
Укупна површина заузећа испада на североисточној  фасади према предњем дворишту износи 
30.70м2, што је 19.22% заузећа (за испаде према предњем дворишту  маx. дозвољено 50% фасаде 
изнад приземља). Испади  су на удаљености од 2.20м од планиране регулационе линије, к.п.бр. 
2067/1 КО Панчево. Укупна површина југозападне фасаде не рачунајући приземље и 
кров/поткровље према задњем дворишту   износи 159.69м2. Укупна површина заузећа испада на 
југозападној  фасади према задњем дворишту износи 42.25м2, што је 26.46% заузећа (за испаде 
према задњем дворишту  маx. дозвољено 30% фасаде изнад приземља).Сви испади су на висини од 
3,0м од коте терена. Ка бочним границама суседних парцела, к.п.бр. 2064/1 и 2069/2 КО Панчево 
планиран је пун калкански зид. 
 
Вишепородични стамбени објекат Б (фаза 1): 

Планирани испади – балкони, предвиђени су  на североисточној и југозападној фасади. Укупна 
површина југозападне фасаде не рачунајући приземље и кров/поткровље износи 106.03м2. Укупна 
површина заузећа испада на југозападној  фасади према предњем дворишту износи 20.60м2, што је 
19.43% заузећа (за испаде према предњем дворишту  маx. дозвољено 50% фасаде изнад 
приземља). Испади  су на удаљености од 2.20м од планиране регулационе линије к.п.бр. 2067/4 КО 
Панчево (будуће саобраћајнице бр.67) . Укупна површина североисточне фасаде не рачунајући 
приземље и кров/поткровље према задњем дворишту   износи 105.42м2. Укупна површина заузећа 
испада на североисточној  фасади према задњем дворишту износи 26.85м2, што је 25.47% заузећа 
(за испаде према задњем дворишту  маx. дозвољено 30% фасаде изнад приземља).Сви испади су 
на висини од 3,0м од коте терена. Ка бочним границама суседних парцела, к.п.бр. 2066/1 и 2070/2 
КО Панчево планиран је пун калкански зид. 
 

Тачка 3.6.8. НИВЕЛАЦИОНЕ КОТЕ: 
Висина објекта: У складу са одредбама члана 24. Правилника о општим правилима за 
парцелацију, регулацију и изградњу ( „Службени гласник РС“ бр.  22/15), „Висина објекта  је 
растојање  од нулте коте објекта до коте венца (највише тачке фасадног платна) и одређује се у 
односу на фасаду објекта постављеној према улици, односно приступној јавној саобраћајној 
површини. 
Нулта кота је тачка пресека линије терена и вертикалне осе објекта.“ 
Кота приземља 

Кота приземља свих планираних објеката мора бити минимално 0,2м виша од коте приступног 
тротоара и не може бити нижа од коте приступног тротоара. 
Нивелационе коте прате нивелацију постојећих саобраћајница и терена. 
Планиране нивелационе коте су дате укрсним тачкама саобраћајница, док су коте у грађевинским 
блоковима нешто више (за око 0,20м). 
Нивелационим решењем дате су смернице нивелације, којих се у фази пројектовања начелно 
треба придржавати. 

 

Вишепородични стамбени објекат А (фаза 2): Кота пода приземља је ±0,00. Кота терена дворишта 

је -0.40м. 
Вишепородични стамбени објекат Б (фаза 1): Кота пода приземља је ±0,00. Кота терена дворишта 

је -0.36м. 
 

УКОПАНА ЕТАЖА 

 Сутерен (Су) - подразумева етажу објекта која је мање од 50% своје чисте висине 
укопане испод планиране коте уличног тротоара (уличне нивелације) 

 

Нема укопану етажу. 
 
 
 



        
Br УП-69/22 

 

- 86 -   
 

Висина надзитка: У складу са одредбама члана 25. став 2. тачка 4. Правилник о општим 

правилима за парцелацију, регулацију и изградњу („Службени гласник РС“ бр.22/15) висина 
надзитка поткровне етаже није ограничена,ограничава се само висина венца објекта. 

 

Вишепородични стамбени објекат А и Б немају надзидак поткровља. 
 
 
 

Тачка 3.6.9. ПАД  КРОВНИХ РАВНИ  И  ОДВОДЊАВАЊЕ:  
Кров може бити раван или у нагибу, са одговарајућим покривачем, а његова геометрија може бити 
различита (једноводни, двоводни, вишеводни, сферни, итд.). 
 

Није дозвољена изградња лажног мансардног крова (тзв. „печурке“). 
Мансардни кров мора бити пројектован као традиционалан мансардни кров. 

 

У поткровљу је дозвољено формирање кровних "баџа". Максимална спољна висина кровне баџе 

мора бити нижа или максимално на истој висинској коти са висинском котом слемена основног 
крова. Облик и ширина "баџе" морају бити усклађени са елементима фасаде. Под кровним 
''баџама'' може бити максимално 50% сваке равни крова. 
Дозвољено је и постављање кровних прозора, такође у складу са осталим елементима фасаде. 
У оквиру кровног волумена могуће је формирати терасе/лође али тако да оне заједно са баџама, 
укупно не прелазе 50% површине крова на предметној фасади и да њихов положај, као и положај 
прозорских баџа, буде усклађен са положајима отвора на фасади, као и осталим њеним 
елементима. 
Кровне равни свих објеката решити тако да се атмосферске воде обавезно одводе на сопствену 
парцелу или на јавну површину. 
Површинске воде са једне грађевинске парцеле не могу се усмерити према другој парцели, односно 
објектима на суседним парцелама. 
 

 

Вишепородични стамбени објекат А (фаза 2): Мансардни кров у нагибу од 78 степена и 6 степена  
који одводи воду на сопствену парцелу у зелену површину. 
Вишепородични стамбени објекат Б (фаза 1): Мансардни кров у нагибу од 78 степена и 6 степена   
који одводи воду на сопствену парцелу у зелену површину. 
 
 

Тачка 3.6.10. ОГРАЂИВАЊЕ ПАРЦЕЛЕ:  

Ограде морају бити постављене на регулационим линијама. Зидане и друге врсте ограда 
постављају се на регулациону линију тако да ограда, стубови ограде и капије буду на грађевинској 
парцели која се ограђује. 
Врата и капије не могу се отварати ван регулационе линије, већ ка унутрашњости парцеле.  
Ограде око објеката на уличној регулацији могу бити транспарентне и висине максимално 2,00m.  
Ограда на осталим границама парцеле – бочним и задњим – може бити транспарентна или зидана 
(или комбиновано) и то до висине максимално 2,00m. Грађевинске парцеле на којима се налазе 
објекти који представљају непосредну опасност по живот људи, као и грађевинске парцеле 
специјалне намене, ограђују се на начин који одреди надлежни орган а у складу са захтевима 
безбедности и предметне делатности. 
 

 

Предвиђено је постављање жичане ограде. 
Темељи ограде су у оквиру сопствене парцеле. 
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Тачка 3.6.11. ОЧУВАЊЕ ИЛИ ОСТВАРЕЊЕ КОЛСКИХ И ПЕШАЧКИХ ПРИСТУПА И ТОКОВА : 
Услови за пешачке и колске приступе парцелама 

Објекте третиране зоне повезати на мрежу јавних – насељских саобраћајница пешачким и колским 
приступима.  
Пешачки приступи обезбеђују се трасама које непосредно повезују објекте са уличним пешачким 
стазама тј. тротоарима. У принципу, пешачки приступи су управни на уличне тротоаре и изводе се у 
ширини од 1,5 (изузетно1,2) до 5,0m. За завршну – површинску обраду могу се користити савремени 
– асфалтни или цемент–бетонски застори (бетон или префабриковани бетонски елементи), камени 
и опекарски производи. 
Колски приступи за објекте третиране зоне повезују се на уличне коловозе, у принципу под правим 
углом. Ширине коловоза колских приступа су од 2,5 до 5,0m (може и више ако то налажу потребе 
објекта за који се приступ изводи) обзиром да исти треба да омогуће економски приступ возила као 
и комуналних, интервентних, ватрогасних возила и сл.  
Минимална ширина колског приступа за породичне стамбене објекте је  2,5-3,0m а за 
вишепородичне стамбене објекте и пословне комплексе не мање од 5,0m (изузетно мање). 
Пратећи садржаји пута (бензинске пумпе, сервиси..) али и стамбени објекти ће прикључак на ДП 
(ул. Баваништански и Новодељански пут и ул. Стевана Шупљикца) извести у складу са условима 
надлежног управљача пута за издавање истих.  
Коловозни застори колских приступа могу бити асфалтни или бетонски (бетон или префабриковани 
бетонски елементи, разне врсте поплочања и сл.). Трасе и положај пешачких и колских приступа 
дефинисаће се према конкретним условима и потребама објеката. 
За све постојеће и новоформиране грађевинске парцеле потребно је обезбедити минимално један 
(може и више) колски приступ на јавне саобраћајнице. 
Приступе објектима ове зоне, за које је то неопходно, обезбедити на начин како је то дефинисано 
важећим правилницима и законима. 
Није дозвољено формирање степенишног приступа приземљу или сутерену ван регулационе 
линије, тј. у зони тротоара. Код објеката који у подземној етажи или сутерену, садрже гаражу или 
пословни простор, приступ истима морају остварити са сопствене парцеле (рампом и/или 
степеништем). 
Све пешачке површине (и степеништа и рампе) морају имати завршну обраду од материјала који 
није клизав. 
Парцеле које не остварују директне приступе на јавне саобраћајнице или друге јавне површине, да 
би стекле статус грађевинских парцела морају имати трајно обезбеђен приступ (образовањем 
приступног пута или успостављањем трајног права службености пролаза) у ширини од мин. 2,5m а 
изузетно 1,2m за пешачке пролазе (за стамбене објекте). 
 

 

Вишепородичном  стамбеном  објекту А (фаза 2) приступа се раздвојеним колским и пешачким 
приступом са кат. пар. топ. Број 8030 К.О. Панчево (Ул. Војвођанска) и преко катастарске парцеле  
бр.2067/1 КО Панчево (дела одвојеног за саобраћајницу)која је у власништву инвеститора – није 
извршена експропријација. 
Колски приступ је 5,0м ширине, дефинисан осовински, координатама осовинских тачака П1-П2, 
постављен под углом од 90° на коловоз саобраћајнице Улице Војвођанска, без лепеза (у складу са 
условима ЈП „Урбанизам“ Панчево). Пешачки приступ објекту А је 1,2м ширине. Ширина  колског 
пролаза (ајнфорта) кроз објекат А износи 5.40м. 
 
Вишепородичном  стамбеном  објекту Б (фаза 1),  приступаће се од катастарске парцеле бр.8030 

КО Панчево (Ул. Војвођанска), преко кат.пар.2067/1 (дела одвојеног за саобраћајницу),кроз ајнфорт 
објекта А у ширини од 5.4м, наставља се манипулативном површином у ширини од 3.5м до објекта Б 
до реализације планиране јавне површине улице означене бројем 67. у Плану (ПГР Ц3) поделе на 
јавно и остало земљиште (у чији састав ће ући парцела кат. бр. 2067/4 КО Панчево). Све наведене 
парцеле су тренутно у својини инвеститора. 
Ајнфорт кроз објекат Б је ширине 5.4м и у приземном делу је управно паркирање.   
Улаз у вишепородични стамбени објекат Б је из ајнфорта са сопствене парцеле, до привођења 
намене планиране саобраћајнице обележене ознаком 67, када ће се приступати са планиране 
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саобраћајнице и биће одвојени колски и пешачки приступ објекту Б. Ширина пешачког приступ је 1,2м 
ширине. 
 

 

Тачка 3.6.12. НАЈВЕЋИ  ДОЗВОЉЕНИ  ИНДЕКС ЗАУЗЕТОСТИ ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ 

Зона 3.1.  

- Макс.површина под објектима Из=60% 

- Макс.површина манипулативне и друге застрте површинеИ=10% 

- Површине под зеленилом минимално 30% односно варијабилно у односу на остварена прва два 
параметра до збира од 100% 

 

-Панирана парцела ознаке 1 (настала спајањем парцела број 2067/2  и 2067/3 КО Панчево) -  
 

 

                                         
                                      намена 

Површина 
м² 

Дозвољен
и индекс 

заузетости 
% 
 

Остварени 
Индекс заузетости 

у 
% 

површина  парцеле 
 

1286,00 м²   

Вишепородични стамбени објекти  
(бруто приземља) 
Објекат А 
Објекат Б 

 
 
408.00м² 
362.00м² 

     
   60% 

 

 

Укупна заузетост  
770.00м²  59.88% 

 
Саобраћајне и манипулативне  
површине и паркинзи 

128.59м²   10% 9.99% 

  
зелене површине 
 

387.41 м² Мин 30% 30,13% 

Укупно: заузетост+зеленило  100% 100% 

 

Планирано под објектима (Из) 770.00 м² =59.88 % површине парцеле 

Планирано под саобраћајним,манипулативним површинама и паркинзима 128.59м2=9.99% 
површине парцеле 

Планирано под зеленим незастртим површинама 30,13 % површине парцеле 

 
-На кат. парцели бр. 2067/4 К.О. Панчево, планирана је изградња насељске саобраћајнице бр.67 
(дефинисане важећим ПГР ц3). На поменуту јавну саобраћајну површину ће се, по иградњи 
саобраћајнице, повезати објекат Б а до привођења намене до објекта Б ће се долазити преко 
кат.пар.бр.2067/1 до  кат.пар.бр.8030 ул.Војвођанска. 
 

Минимални проценат зелених површина на парцели дефинисан је по зонама, од тога минимално 
10% мора бити покривено високим растињем-дрвећем. Ако је постојеће стање такво да није могуће 
испунити овај услов, задржава се затечено стање, а уколико се буде градио нови објекат (замена 
старог), треба га градити уз поштовање овог услова. Парцеле треба да буду заштићене од ветра, 
прекомерног осунчања, утицаја саобраћајног загађења и сл. 
Паркинг просторе у оквиру парцеле обавезно засенчити садницама тако да се на свако 3 паркинг 
место засади 1 дрво. 
 

 

Панирана парцела ознаке 1 (настала спајањем парцела број 2067/2 и 2067/3 КО Панчево: 

Планирано је да 10% од зелене површине буде покривено дрвећем (3.87м2) 
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Тачка 3.6.13. НАЈВЕЋА  ДОЗВОЉЕНА  СПРАТНОСТ И  ВИСИНА  ОБЈЕКАТА:  

вертикална регулација (највећа дозвољена спратност или висина објеката) 
- Главни објекат 

Вертикална регулација је дефинисана на одговарајућем графичком прилогу и у доле наведеној 
таблици. Примарни параметар који дефинише висине објеката je дат максимално дозвољеном 
висином венца и висинoм слемена, и то на следећи начин: 
 
 
Максимално дозвољена висина у зони изградње уз уличну регулацију: 

Максимална дозвољена висина 
(м) 

Орјентациони број етажа 

венац слеме  

6.0 11.0 П+Пк/Пс/М 

8.5 12,5 П+1+Пк/Пс/М 

11.5 15,5 П+2+Пк/Пс/М 

 

Напомена: 
Број етажа важи само као орјентациони параметар! 
Код објеката са повученим спратом, као кота венца рачуна се кота пода терасе повученог спрата. 
Уколико се на углу сустичу зоне различите спратности, за угаони објекат се примењује виша 
спратност без могућности додавања још једне етаже у односу на ту спратност. 
Максимално дозвољена висина објеката у дубини парцеле је мања од оне уз уличну регулацију за 
једну спратну висину са одговарајућим висинама слемена и венца, уз поштовање свих осталих 
параметара овог плана.  
За објекте који излазе на улицу, сложеног облика - ''Г'' и ''П'', висина према улици је одређена 
регулационо-нивелационим планом а, дворишни краци могу бити максималне висине венца 6.0 m и 
слемена 11.0 m и орјентационе спратности П+Пк/Пс/М. 
Ако објекат није исте висине на целој својој површини (има више трактова различите висине), виши 
део објекта обавезно мора бити ка регулацији/улици а нижи ка унутрашњости парцеле. 
 

 

Примарни параметар који дефинише висине објеката дат je максимално дозвољеном висином венца 
и висинoм слемена. 
  
Вишепородични стамбени објекат А (фаза 2) –на планираној парцели ознаке 1 

Планирана спратност објекта А је П+3+Ман, али планирана висина венца и слемена задата Планом 
као примарни параметар, није прекорачена и износи: 
-Планирана висина венца је 11,45 м од коте приступног тротоара; планом  максимално дозвољена 
висина коте венца  је 11,50 м. 
-Планирана висина слемена је 15.20 м од коте приступног тротоара; планом  максимално дозвољена 
висина коте слемена  је 15,50 м. 
 

 
Вишепородични стамбени објекат Б (фаза 1)–на планираној парцели ознаке 1 

Планирана спратност објекта Б  је П+2+Ман, али планирана висина венца и слемена задата Планом 
као примарни параметар, није прекорачена и износи: 
 

-Планирана висина венца је 8,50 м од коте приступног тротоара; планом  максимално дозвољена 
висина коте венца  је 8,50 м. 
-Планирана висина слемена је 12.25 м од коте приступног тротоара; планом  максимално дозвољена 
висина коте слемена  је 12,50 м. 
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Тачка 3.6.14. УСЛОВИ И НАЧИН ОБЕЗБЕЂЕЊА ПРОСТОРА ЗА ПАРКИРАЊЕ ВОЗИЛА:  

Код изградње нових објеката и реконструкције и доградњи постојећих, обавезно је потребе 
стационарног саобраћаја решити на сопственој парцели, или у оквиру подземних етажа објеката 
или ван објекта у оквиру унутрашњег дворишта и то на основу следећих критеријума: 
• становање        1ПМ/1 стамбена јединица 

• пословање        1ПМ/70 m² нето површине 

• управа и администрација      1ПМ/60 m² нето површине 

• трговина       1ПМ/50 m² продајног простора 

• ресторани, кафане, кафеи     1ПМ/10 места 

• спортски садржаји      1ПМ/8-10 гледалаца 

• управне зграде, банке и сл.     1ПМ/50 m² нето површине 

• хотели, мотели       1ПМ/2-10 лежајева (у зависности од кат.) 
 
Димензије паркинг места поставити у складу са важећим правилницима, стандардима и 
нормативима који се односе на ову врсту објеката. 
 
Препоручена димензија паркинг места, уколико просторне могућности то дозвољавају је 2,5х5,0m за 
путничке аутомобиле, јер иста представља нормалну димензију паркинг модула (довољан простор 
за највећи број европских типова путничких возила а која је проистекла из услова маневрисања 
возила и потребе за приступом пешака до/од возила и отварање врата).  
Уколико просторне могућности то не дозвољавају, димензије паркинг места могу бити и мање/веће, 
у зависносности од система паркирања, а све у складу са важећим правилницима, стандардима и 
нормативима који се односе на ову врсту објеката. 
Ако је стационарни саобраћај решен на парцели, а прилаз се врши пролазом кроз објекат (као нпр. 
анјфор), у приземљу објекта обавезно планирати колски пролаз у ширини и висини која задовољава 
противпожарне услове.  
Уколико у оквиру објеката постоје различите делатности, паркинг места се обезбеђују на сопственој 
парцели, а одређивање броја паркинг места се врши збирно, у складу са параметрима за сваку 
намену, тј. сабирају се сва паркинг места свих делатности у објекту. 
У оквиру паркинг простора обезбедити паркинг места за возила особа са специјалним потребама и 
то најмање 5% од укупног броја, али не мање од једног паркинг места, минималне ширине 3.7 m, 
што ближе улазу у објекат. Ова места обавезно прописно обележити.  
 
Пројектант/инвеститор дужан је да се придржава важећих Закона, Правилника, стандарда, 
норматива, правила струке и сл. који се односе на ову врсту објеката. 

 
На парцели је предвиђено укупно 27 место за паркирање и то : 
 

Вишепородични стамбени објекат А (фаза 2) – на планираној парцели ознаке 1 

У вишепородичном стамбеном објекту П+3+Ман, идејним решењем је предвиђено 15 стамбених 
јединица. На парцели је пројектовано 15 места за паркирање (1пм/1 стамб. јединица).  
Од  тога је: 
- у оквиру приземља објекта А, 8 гаражних места, 7 ГМ (димензија 2,5-2,62мx4.8-5,22м) и 1 ГМ 
прилагођено лицима са посебним потребама (димензија 3.82мx4.8м) и манипулативном 
саобраћајницом између њих од 5.40м за кретање возила и пешака. 
-на парцели је обезбеђено 1ПМ (димензија 2,3мx4.8м) испред самог улаза у објекат А и 

- у гаражном делу (П)  објекта А је смештено 6 ГМ димензија 2,5мх4,8м. 
Вишепородични стамбени објекат  Б (фаза 1) – на планираној парцели ознаке 1 

У вишепородичном стамбеном објекту П+2+Ман, идејним решењем је предвиђено 12 стамбених 
јединица. На парцели је пројектовано 12 места за паркирање (1пм/1 стамб. јединица).  
Од  тога је: 
- у оквиру приземља објекта Б, 8 гаражних места, 7 ГМ (димензија 2,5x4.8-5,3м) и 1 ГМ прилагођено 
лицима са посебним потребама (димензија 3.82x4.8м) и манипулативном саобраћајницом између њих 
од 5.40м за кретање возила и пешака. Манипулативна саобраћајница је у функцији ових паркинга.    
- у гаражном делу (П) објеката Б је смештено 4 ГМ димензија 2,5мх4,8м. 
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Код јавних, пословних и вишепородичних објеката, у оквиру паркинг простора обезбедити паркинг 
места за возила особа са специјалним потребама и то најмање 5% од укупног броја, али не мање 
од једног паркинг места, минималне ширине 3,7м / 5м, што ближе улазу у објекат. Ова места 
обавезно прописно обележити. 

 

За 10 станова потребно је обезбедити 5% , односно једно паркинг место прилагођено лицима са 
специјалним потребама.  
 

 

Објекат А  (фаза 2) – на планираној парцели ознаке 1 

У вишепородичном стамбеном објекту П+3+Пс, идејним решењем је предвиђено 15 стамбених 
јединица. Обезбеђено је 15 места за паркирање (1пм/1 стамб. јединица).  
У објекту је позиционирано једно гаражно место, димензија 382/480цм, прилагођено лицима са 
специјалним потребама. 
  
Објекат Б   (фаза 1)– на планираној парцели ознаке 1 

У вишепородичном стамбеном објекту Б, П+2+Ман, идејним решењем је предвиђено 12 стамбених 
јединица. Обезбеђено је 12 места за паркирање (1пм/1 стамб. јединица).  
 
У објекту је позиционирано  1 ГМ  прилагођено лицима са посебним потребама (димензија 3.82x4.8м) 

 

Тачка 3.6.15.  ПОТРЕБА ИЗРАДЕ ПЛАНА ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ ИЛИ УРБАНИСТИЧКОГ 
ПРОЈЕКТА: 

Урбанистички пројекат као детаљна разрада делова простора обухваћеног овим Планом 
предвиђено је да се израђује за: 
- Објекте и површине јавне намене - (осим за постојеће објекте саобраћајне инфраструктуре и 
јавних пешачких површина – реконструкција и уређења постојећих саобраћајница и сл.); 
- Станице за снабдевање течним горивом и други објекти који захтевају посебне услове 
пројектовања;    
- Пословне комплексе са два и више објеката на парцели; 
- Пословне комплексе у зони заштићене обале Надела; 
- Изградњу вишепородичних стамбених објеката у оквиру зоне 3.1 са више од пет стамбених 
јединица. 
 

 

Вишепородични стамбени објекат А  (фаза 2) –на планираној парцели ознаке 1 

Планирани објекат, као вишепородични стамбени објекат у оквиру зоне 3.1 са више од пет 
стамбених јединица., захтева израду урбанистичког пројекта.  
 
Вишепородични стамбени објекат Б  (фаза 1) –на планираној парцели ознаке 1 

Планирани објекат, као вишепородични стамбени објекат у оквиру зоне 3.1 са више од пет 
стамбених јединица., захтева израду урбанистичког пројекта.  
 

Тачка 3.6.16. ПОДАТАК О ТОМЕ ДА ЛИ ПОСТОЈЕЋА КАТАСТАРСКА ПАРЦЕЛА ИСПУЊАВА 
УСЛОВЕ ЗА ГРАЂЕВИНСКУ ПАРЦЕЛУ СА УПУТСТВОМ О ПОТРЕБНОМ ПОСТУПКУ ЗА 
ФОРМИРАЊЕ ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ: 

 
-Правила парцелације, препарцелације и исправке граница парцела 

Све катастарске парцеле у обухвату Плана, које испуњавају потребне услове, постају грађевинске 
парцеле. 
Дозвољено је формирање грађевинских парцела правилних геометријких облика, деобом или 
спајањем катастарских парцела у складу са Законом, а према параметрима Плана. 
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Дозвољено је спајање и деоба парцела у циљу формирања нових, под условом да након тога 
парцела (и објекти који се на њој налазе) испуњавају све дефинисане параметре за зону у којој се 
налазе. 
Нове парцеле треба дефинисати према законима и прописима који важе за одређену област 
(намену објекта/простора), просторним могућностима и параметрима овог плана.  
Препарцелација није дозвољена на парцелама на којима се већ налазе споменици културе и легати 
или други објекти од јавног интереса, осим у случају када се предметни простор увећава. 
Свака грађевинска парцела мора имати непосредан приступ са јавне површине-саобраћајнице или 
право службености пролаза, уколико се налази у унутрашњости блока. 
У ситуацијама када је објекат=парцела, тим парцелама под објектима треба припојити површине 
под рампама и степеништима које припадају самом објекту. 
Планирани објекти се увек налазе у границама своје парцеле. Није дозвољено планирање и 
изградња једне зграде и њених делова на више парцела. За постојеће објекте који се налазе на 
више парцела, уколико се задржавају, неопходно је извршити препарцелацију. 
 

услови за величину парцела 

 
Вишепородични стамбени објекти 

Најмања површина грађевинске парцеле = 600m² 
Најмања ширина грађевинске парцеле = 12,0m 

 

Парцеле, које по својим димензијама и површини одступају највише до 5% у односу на услове 
минималних димензија и површина прописаних за одређену намену или зону, формирају се као 
грађевинске парцеле које су у складу са правилима плана. 

 

Планирана  парцела ознаке 1- Вишепородични стамбени објекти А  (фаза 2) и Б  (фаза 1) 

Кат. парцела ознаке 1 (настала спајањем парцела 2067/2 и 2067/3  КО Панчево)  испуњава услове за 
грађевинску парцелу. 
Површина грађевинске парцеле према препису листова непокретности износи 1286 м2 
(677m2+609m2), што испуњава услове планом предвиђене минималне величине парцеле 600м2. 
Ширина грађевинске парцеле према регулацији ка kat.par.br.2067/1(делу одвојеном за 
саобраћајницу) улици Војвођанска износи 18.67м; према планираној јавној површини (парцела бр. 
2067/4 КО Панчево) ширине 19.06м, а планом је предвиђена минимална ширина грађевинске 
парцеле према регулацији од 12,00м. 
 
 

Тачка 3.6.17. ПОСЕБНИ УСЛОВИ ПРОЈЕКТОВАЊА ЗА НЕСМЕТАНО КРЕТАЊЕ ЛИЦА СА                          
ПОСЕБНИМ ПОТРЕБАМА: Зграде јавне и пословне намене морају се пројектовати, градити и 

одржавати тако да свим корисницима а нарочито особама са инвалидитетом, деци и старим 
особама омогућава несметан приступ, кретање, боравак. 
Стамбене и стамбено-пословне зграде са десет и више станова морају се пројектовати и градити 
тако да се свим особама а нарочито особама са инвалидитетом, деци и старим особама омогућава 
несметан приступ, кретање, боравак и рад. 

 

Објекат А:  Приступ објекту - је из приземља на висини од 40цм од приступног тротоара. 

Од нивоа приземља до мансарде, вертикална комуникација се остварује лифтом. 
 
Објекат Б:  Приступ објекту - је из приземља на висини од 36цм од приступног тротоара. 
Од нивоа приземља до  мансарде вертикална комуникација се остварује лифтом. 
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3.7.  НУМЕРИЧКИ  ПОКАЗАТЕЉИ  

(површине, индекс изграђености или индекс заузетости, спратност или висина, број 
паркинг места, проценат зелених површина и други специфични услови) 

 
-УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ НА ПАРЦЕЛИ –ПЛАНИРАНЕ ПОВРШИНЕ  
ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ БР.1 (образована од  парцела топ. број 2067/2 и 2067/3 КО 
Панчево)  
-за парцелу број  1 и објекат А 

                                         
                                      намена 

Површина 
м² 

Дозвољен
и индекс 

заузетости 
% 
 

Остварени 
Индекс заузетости у 

% 

површина  парцеле 
 

1286,00 м²   

вишепородични стамбени објекат  
(бруто приземља) 
Објекат А 
Објекат Б 

257,96м² 
 
408.00м² 
362.00м² 

  

Укупна заузетост  770.00 м² 60% 59.88% 

Саобраћајне и манипулативне површине и 
паркинзи 
 

128.59 м²  
10% 

 
9.99% 

укупно зелене површине 
 

387.41м² Мин 30% 30,13% 

Укупно: заузетост+зеленило  100% 100% 

 

 

 Предвиђени параметри 
(из информације о 
локацији) 

Пројектовани параметри (из 
урбанистичког пројекта парцеле) 

Минимална ширина парцеле 12m Ширина грађевинске парцеле ка 
Улици  
Војвођанска   18.67м 
Ширина грађевинске парцеле ка 
планираној саобраћајници 
обележена ознаком  67 је 19.06м 

Минимална површина парцеле 600m² 1826м²;  

Спратност Задати параметри су висина венца 
и висина слемена. Број етажа је дат 
оријентационо П+2+Пк/Пс/Ман. 

П+3+Ман 
(висина слемена и кровног 
венца за спратност П+3+Ман) 
 
 

Максимална висина слемена 15,50м 15.20м 

Максимална  висина венца 11,5м 11,45м  

Спратност  
Задати параметри су висина венца 
и висина слемена. Број етажа је дат 
оријентационо П+1+Пк/Пс/Ман. 

 
П+2+Ман 
(висина слемена и кровног 
венца за спратност П+2+Ман) 

Максимална висина слемена 12.5м 12.25м 

Максимална  висина венца 8.5м 8.50м  

Индекс изграђености  (није задат) / 

Индекс заузетости Макс. 60% Планирано под објектима (Из) 770м² 
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= 59.88 % површине парцеле 

Саобраћајне,манипулативне 
површине и паркинзи 

Макс. 10%  128.59м² = 9.99 % површине 
парцеле 

Паркинг Објекат А (фаза 2) 
 Мин 1п.м./1стан (за 15 станова 
потребно 15 места за парк. од тога 
1 паркинг места – 5% прилагођено 
корисницима са специјалним 
потребама)   
 
 
 
 
 
Објекат Б (фаза 1) 
 Мин 1п.м./1стан (за 12 станова 
потребно 12 места за парк. од тога 
1 паркинг места – 5% прилагођено 
корисницима са специјалним 
потребама)   

На парцели је предвиђено 27 место 
за паркирање од тога: 
Укупно 15 места за паркирање;  у 
приземљу објекта 7 гаражних места 
и 1 гаражно место прилагођено 
лицима са посебним потребама а у 
делу објекта-гараже спратности П 
планирано је 6 гаражних места,  
на парцели испред објекта А је  
позиционирано 1 паркинг места   
 
Укупно 12 места за паркирање;  у 
приземљу објекта 7 гаражних  
места  и 1 гаражно  место 
прилагођено лицима са посебним 
потребама и 4 гаражних места у 
делу објекта-гаража где је 
спратност П. 

Озелењавање Мин 30% површине парцеле, од 
чега мин 10% под високим 
растињем 

Планирано под зеленим незастртим 
површинама = Зелене површине на 
парцели прекривају 387.41 м² 
што је укупно 30,13 % (минимално 
дозвољено 30%). 

 
 
 

- ПРИКАЗ  БРУТО  ПОВРШИНА : 

 
- Приказ бруто површина објекат А  (фаза 2): 
 

БРУТО површина приземља    408.00м2 

БРУТО површина 1. спрата     295.00м2  

БРУТО површина 2. спрата     295.00м2  

БРУТО површина 3. спрата     295.00м2  

БРУТО површина мансарде    295.00м2  

Укупна paзвијена БРУТО површина стамбеног 
објекта П+3+Ман.  

 1588.00м2  

 
 
Приказ бруто површина објекат Б  (фаза 1): 
 

БРУТО површина приземља   362.00м2 

БРУТО површина 1. спрата    299.00м2  

БРУТО површина 2. спрата    299.00м2  

БРУТО површина мансарде   299.00м2  

Укупна paзвијена БРУТО површина стамбеног 
објекта П+2+Пс  

 1259.00м2  
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3.8. НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА  

 

Партерним решењем је третирано хортикултурално решење са озелењавењем парцеле.  
На предвиђеним зеленим површинама на слободном делу парцеле планиран је травњак са ниском 
вегетацијом.  
Зелене површине на парцели  1 (објекат А и Б)  прекривају 387.41м2  односно 30,13% (минимално 
дозвољено 30%).   
 
 

3.9. НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ  

 

Према прибављеној копији плана водова службе за катастар непокретности Панчево и условима 
јавних и комуналних предузећа, у Улици Војвођанска налазе се инсталације водовода, 
електроинсталација, гасоводa и ТК инсталације, . Прикључење планираног објекта на наведене 
инсталације приказано је у графичком прилогу број 7. 
За прикључење објекта на инсталације јавне инфраструктуре потребно је следеће: 
 
3.9.1. НАПАЈАЊЕ ЕЛЕКТРИЧНОМ ЕНЕРГИЈОМ 

 
Опште: 
Прикључак на електродистрибутивну мрежу се планира у свему према условима 
Електродистрибуције Панчево бр: 8Ц.1.1.0.-Д.07.15 – 235412-22, од 16.06.2022.г. Планира се место 
прикључка на следећи начин: 
Напајање објекта А и Б ће се према горе наведеним условима обезбедити са НН извода у ТС Миса 
25, за које треба изградити нисконапонски кабловски вод типа РР00 А 4х150мм2, до новоуграђеног 
КПКЕВ-2П на фасади објекта А и од КПКЕВ-2П објекта А до будућег КПКЕВ-2П објекта Б. 
 
НАПОМЕНА: Објекти ће се градити фазно, тако да ће се прво прикључити објекат Б , а онда 
објекат А. 
 
ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ  А  (фаза 2)  
Општи подаци и биланс снага објекта 

Улични објекат се састоји од 15 стамбених јединица, заједничке потрошње, лифта , хидроцила. 4 
гараже и 1 гаража са електропуњачем. 
 
Начин загревања стамбених јединица је електрични. 
 
Потребне ангазоване снаге: 
-За напајање 15 станова : по 17,25 kW, са мерењем преко трофазних двотарифних бројила (10-40)А 
и лимитаторима 3x5А 

-За напајање заједничке потрошње : 11,04 kW, са мерењем преко трофазног двотарифног бројила 

(10-40)А и лимитаторима 3x16А 
- За напајање лифта :  17,25 kW, са мерењем преко трофазног двотарифног бројила (10-40)А и 

лимитаторима 3x25А 
- За напајање 1  хидрантске пумпе:  17,25 kW, са мерењем преко трофазног двотарифног бројила 

(10-40)А и лимитаторима 3x25А. 
- За напајање гараже : 4х17,25 kW, са мерењем преко трофазног двотарифног бројила (10-40)А и 
лимитаторима 3x25А 

- За напајање гараже са електро пуњачем : 22,08 kW, са мерењем преко трофазног двотарифног 
бројила (10-40)А и лимитаторима 3x32А 

 
Напајање објекта 



        
Br УП-69/22 

 

- 96 -   
 

Снабдевање објеката електричном енергијом предвиђа се из градске нисконапонске дистрибутивне 
мреже, а  према  условима “ЕПС-Дистрибуција д.о.о. Београд, Огранак  Електродистрибуција 
Панчево, број. 8Ц.1.1.0.-Д.07.15 – 235412-22, од 16.06.2022.г . 
У улазу у објекат на месту приказаном у графичкој документацији обезбеђено је место за уградњу 
два ормана мерног места модула 9 и једног ормана модула 6, димензија ШxВxД 

 ( 2300x2000x235)мм. 
На фасади објекта са уличне стране обезбеђује се место за уградњу КПКЕВ-2П  
ШxВxД ( 640x980x165)мм, са уграђене две уводне кабловске цеви Ø110мм, са углом савијања не 
већим од 45

0 
. У КПКЕВ-2П уградити трополни носач високоучинских ножастих осигурача 3x200 А и у 

њега уложити осигураче номиналне струје 160 А. КПКЕВ-2П и ормане мерног места повезати каблом 
ПП004x95мм2. 
 
ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ  Б  (фаза 1) 
Општи подаци и биланс снага објекта 

Дворишни објекат се састоји од 12 стамбених јединица, заједничке потрошње, лифта,гараже,гараже 
са електричним пуњењем и хидроцила. 
Начин загревања стамбених јединица је електрични. 
 
Потребне ангазоване снаге: 
-За напајање 12 станова : по 17,25 kW, са мерењем преко трофазних двотарифних бројила (10-40)А 

и лимитаторима 3x25А 

-За напајање заједничке потрошње : 11,04 kW, са мерењем преко трофазног двотарифног бројила 
(10-40)А и лимитаторима 3x16А 

- За напајање лифта :  17,25 kW, са мерењем преко трофазног двотарифног бројила (10-40)А и 
лимитаторима 3x25А 

- За напајање 1  хидрантске пумпе:  17,25 kW, са мерењем преко трофазног двотарифног бројила 

(10-40)А и лимитаторима 3x25А. 
- За напајање гараже : 2х17,25 kW, са мерењем преко трофазних двотарифних бројила (10-40)А и 

лимитаторима 3x25А 
- За напајање гараже са електро пуњачем : 22,08 kW, са мерењем преко трофазног двотарифног 

бројила (10-40)А и лимитаторима 3xА 

 
Напајање објекта 

Снабдевање објеката електричном енергијом предвиђа се из градске нисконапонске дистрибутивне 
мреже, а  према  условима “ЕПС-Дистрибуција д.о.о. Београд, Огранак  Електродистрибуција 
Панчево, број. 8Ц.1.1.0.-Д.07.15 – 235412-22, од 16.06.2022.г. 
У улазу у објекат на месту приказаном у графичкој документацији обезбеђено је место за уградњу 
два ормана мерног места модула 9, димензија ШxВxД ( 1700x2000x235)мм. 
На фасади објекта обезбеђује се место за уградњу КПКЕВ-2П ,ШxВxД ( 640x980x165)мм, са уграђене 
две уводне кабловске цеви Ø110мм, са углом савијања не већим од 45

0 
. У КПКЕВ-2П уградити 

трополни носач високоучинских ножастих осигурача 3x200 А и у њега уложити осигураче номиналне 
струје 160 А. КПКЕВ-2П и орман мерног места повезати каблом ПП004x95мм2. 
 
 
РАЗВОДНИ ОРМАНИ И РАЗВОДНЕ ТАБЛЕ  
 
Орман мерног места 

 
За објекат А предвиђена су  2 ормана мерног места ( ОММ) модула 9 бројила и једам орман модула 
6. 
За објекат Б предвиђена су два ормана мерног места (ОММ) модула 9 бројила. 
ОММ је израђен према условима датим у “Техничкој препоруци“, а садржај ормана је дат у условима 
за пројектовање и прикључење. 

Разводне табле лифта, хидроцила и гараже са електричним пуњачем су пакетне испоруке 
изабраних произвођача опреме. 
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Разводна табла заједничке потрошње 

 

У овој разводној табли  су смештени : управљачки уређаји степенишне и спољне расвете, напојна 
јединица интерфона  аутоматика ручне дојаве пожара, антипаник расвета, како је приказано у 
једнополној шеми разводне табле заједничке потрошње. 
 
Разводне табле у становима 

 
Разводне табле у становима су предвиђене за напајање електричних потрошача у стану. Табле су 
израђене од самогасиве ПВЦ масе у степену заштите ИП 40 за уградњу у зид. Величина табле је 
димензионисана према броју елемената који се уграђују у таблу са обавезним резервним местима. У 
свакој разводној табли су уграђени трофазни заштитни уређај диференцијалне заштите 25/0,5 А, 
монофазни уређај диференцијалне заштите 16/0,03 А у комбинацији са аутоматским прекидачем 16 
А "Ц" карактеристике, довољан број аутоматских прекидача за заштиту појединих извода и кућно 
електрично звоно. Табле су опремљене сигналним сијалицама ниже тарифе и сабирницама за нулти 
и заштитни вод 
 
 
3.9.2. СНАДБЕВАЊЕ ВОДОМ И ОДВОД ОТПАДНИХ ВОДА 

 

 1.  Водовод 

Снадбевањем водом свих  предвиђених  точећих места  за Вишепородични стамбени објекат  А и 
вишепородични стамбени објекат  Б       се врши  из  градске  мреже  преко новог прикључка у улици 
Војвођанска. 
Усвојена је развојена санитарна вода за станове стамбеног објекта А, стамбеног објекта Б и 
противпожарна вода које се раздвајају у водомерном окну. Усвојено техничко решење је у складу са  
пројектним  задатком. Прикључак на уличну водоводну мрежу обухваћено је Пројектом водоводног 
прикључка.  
Мерење утрошка воде се врши преко три водомера:  
    • водомер са пропусним вентилима испред и иза водомера за санитарну воду стамбеног објекта А.  
    • водомер са пропусним вентилима испред и иза водомера за санитарну воду стамбеног објекта Б. 
    • водомер са овалним затварачима испред и иза водомера за унутрашњу хидрантску воду 
стамбеног објекта А и стамбеног објекта Б. 
У заједничком простору у ходницима испред улаза у станове у наменским орманима испројектовани 
су контролни водмери за сваки стан посебно.   
Главни водомер је смештен у новопројектовану шахту унутар регулационе линије објекта. 
Минимални притисак у уличној водоводној мрежи није довољан је за оптимално снадбевање свих 
потрошача санитарном и унутрашњом хидрантском водом па се усваја три постројења за повећање 
притиска воде, два постројења за повећање притиска воде за санитарну воду за објкате А и Б и 
један за унутрашњу хидрантску воду објеката А и Б.   
Водоводни цевни материјал је усвојен на основу Пројектног задатка. Сав  развод за санитарну 
мрежу и  за противпожарну мрежу које су  у  земљи предвиђено да се изводе са ХДПЕ ПЕ 100  
цевима  од 10 бара.  Развод за санитарну воду у објектима се изводе од  ПП-Р  цеви од 20 бара, а у  
објектима за  хидрантску унутрашњу мрежа ради се од поцинкованих челичних цеви. Топла вода се 
добија  преко комбинованих бојлера.  
Водоводне вертикале су у звучној изолацији а развод водовода у санитарним чворовима је унутар 
зидова.  Водоводне цеви које су у објекту у поду и све видне цеви у гаражи су изоловане 
пламафлексом или сличним термоизолационим материјалом. 
Противпожарна вода се састоји од унутрашње мреже и постојеће спољашње уличне мреже. 
Унуташња мрежа има девет зидних хидраната пречника Ø 52 мм, пет зидних хидраната за објекат А 
и четири зидна хидранта за објекат Б. Хидрантска мрежа је пројектована у складу са прописима о 
заштити од пожара, тако да је урађен прорачун за истовремен рад два најнеповољнија зидна 
хидранта са протоком воде са 2 x 2.5 = 5 лит/сек и улични подземни хидрант са протоком воде                  
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1 x 5.0=5 лит/сек. Хидрантска мрежа мора да буде стално под притиском воде, тако да на 
најнеповољнијем хидранту има притисак од не мање од  2.5 бара при употреби хидранта. За 
унутрашњу хидрантску мрежу употребљавају се цеви са најмањим унутрашњим пречником Ø52 а за 
спољашњу мрежу са најмањим унутрашњим пречником  Ø100  мм. 
Међусобно растојање зидних хидраната одређено је тако да се целокупан простор који се штити 
покрива млазом воде, при чему се води рачуна о томе да дужина црева износи 15 метара, а дужина 
компактног млаза воде 5.0 метара. Спољашњи подземни улични хидрант је удаљен од објекта више 
од 5.0 м и мање од 80м. 
Орман са опрмом за подземни уличне хидранте налази се иза регулационе линије на парцели 
објекта за евентилано гашене пожара на објекту.  
У хидрантски зидни орман поставља се ватрогасно тревир црево називног пречника 52 мм, са 
млазницом пречника 12 мм. Вентил у хидрантском орману поставља се на висини од 1.5 метара од 
пода, а зидни хидрантски орман се означава ознаком за хидрант                                 ( словом '' Х '' ).  
У опрему за подземни хидрант спада  кључ Т за подземни хидрант, кључ за спојнице АБЦ, кључ Ц, 
хидрантски наставак Б/2Ц, две млазница Ø52 са вентилом и  четири тревира црева дужином 15м. 
Орман за подземни хидрант је означен ознаком за хидрант ( словом '' Х '' ).  
Ради несметаног функционисања и одржавања санитарне водоводне мреже  предвиђени су вентили 
са испустом на свакој вертикали, главни вентил у мокром чвору и пропусни или угаони вентил на 
сваком точечем месту. Потребна количина воде од 13.93 л/с се обезбеђује из градске водовоне 
мреже, 8.93 л/с преко водомера а 5.00 л/с директно из градске водоводне мреже. Потребна количина 
санитарне воде за објекат А је 2.10 л/с са цеви ПЕ Д50, за објекат Б је 1.83 л/с са цеви  ПЕ Д50 и за 
унутрашну хидрантску воду за објекат А и Б је 5.00 л/с са цевима ПЕ Д75. Прикључак на градску 
водоводну мрежу се изводи са цевима ПЕ Д90. 
Све отворе за цеви које пролазе кроз зидове пожарних сектора затворити ватроотпорном заптивном 
масом на 180 мин ватроотпорности. 
Хидраулички прорачун  водоводне  мреже  за  објекте  је  рађен  је  по  методи Бриx-а, за 
истовремен рад свих потрошача на најоптерећенијој вертикали. Објекат се може несметано 
снадбевати спољашном противпожарном водом из градске мреже док за снадбевање санитарном и 
унутрашњом противпожарном водом са водоводног прикључка због мањег поритиска у градској 
водоводној мрежи од потребнег притиска испројектована су три постројења за повећање притиска 
воде. Два постројења за санитарну мрежу и једно постројење за унутрашњу хидрантску водоводну 
мрежу за повишење притиска воде су смештена у наменској просторији у гаражи.  
Извођење  радова  на  монтажи водоводног  развода  извршити  у свему  према детаљима  датим у  
пројекту и  важећим  техничким  прописима   за  ову  врсту  радова. 
Пројектовани развод противпожарне и санитарне воде приказан  је на основама и аксономеријској 
шеми мреже. 
 
    2. Фекална канализација 

Евакуација санитарних отпадних вода из објекта А и објекта Б се врши преко граничног ревизионог 
силаза и прикључка Ø 160 мм са протоком  8.40 л/с, у уличну  канализацију у улици Војвођанској. 
Фекална канализација се слободним падом прикључује у уличну фекалну канализацију. 
Као цевни материал за инсталацију фекалне канализације су усвојене канализационе цеви од тврдог 
ПВЦ-а, са спојем на наглавак и гуменим дихтунгом и одговарајућим фазонским комадима.  
Усвојеним техничким решењем предвиђене су све потребне   
интервенције на канализационом разводу.  
За објекат А испројектовано је седам канализационих вертикала а за објекат Б испројектовано је 
шест канализационих вертикала и њихов положај је диктиран архитектонским решењем распореда 
санитарних уређаја у појединим мокрим чворовима и самих мокрих чворова у оквиру предметног 
објекта. Ове вертикале су уједно и вентилационе и спустови са горњих етажа. Оне спуштају отпадну 
воду до нивоа хоризонталног развода у земљи. Хоризонталним разводом са падом од 2% скупљају 
се све ветикале и одводе фекалну отпадну воду у ревизионо окно Ро1.  
Све отворе за цеви које пролазе кроз зидове пожарних сектора затворити ватроотпорном заптивном 
масом на 180 мин ватроотпорности. 
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    3. Санитарна  опрема  и  галантерија  
Архитектонско -  грађевинским  пројектом,  предвиђена  је  уградња  следеће  санитарне  опреме за 
објекат А и објекат Б: 
- 33  WЦ-а  конплет  са  нискомонтажним  водокотлићем   и   
        пластичном даском  са поклопцем.  
 
- 33  умиваоника  конплет  са  једноручном  стојећом миxер  славином    
        за  топлу  и хладну воду и сифоном.  
                                                                                                                                                                                                            
- 30  туш када са зидном туш батеријом и сифоном. 
  
- 28  једноделна судопера са радним делом и стојећом миxер   
        славином за топлу и хладну воду и сифоном. 
 
- 28  прикључка   за  веш  машину  са  холендер  славином  и  сифоном.  
 
- 28  прикључак на комби бојлер. 

 
 
3.9.4. ОДРЕЂИВАЊЕ АТМОСФЕРСКИХ ВОДА 

 

Евакуација атмосферске вода са целе парцеле се врши преко граничног  ревизионог силаза и 
прикључка Ø 200 мм, у уличну атмосферску канализацију  Ø 300 мм. 
Одводњавање атмосферске воде са парцеле је подељено у два дела. 
Први део је вода која је запрљана из гараже се са сливницима скупља и канализацоним цевима и се 
спроводи у ревизионо окно Рао1. 
Атмосферска вода из гаража и манипулативних површина се скупља са гаражним словницима и 
канализационим цевима и слободним падом спроводи у ревизионо окно Рао2. Из окна Рао2 се вода 
спроводи у сеператор уља капацитета 3.00 л/с. У сепаратуру уља се вода третира и одваја се из 
воде уље које се задржава а пречишћена вода се спровди у окно Рао1 из кога се атмосферска вода 
испушта у градску атмосферску канализацију. Други део воде са крова и тараса објекта која није 
запрљана она се помоћу канализационим цевима слободним падом одводи у ревизионо окно Рао1 и 
испушта у атмосферску градску канлизацију. Укупна атмосферака канализација која се испушта у 
уличну каналозацију износи 18.50 л/с. 
 
Образложење: 
Сеператор уља је испројектован на отвореном а не у приземљу објекта "А" због таложника 
нафтиних деривата који поседује само сеператор на отвореном. Код ових сеператора је лакше 
одржавање а чисти се у три године једном и због тога смо га испројектовали на паркин месту а не на 
улазу аутомобила у гараже. Сеператор се чисти сваке три године и водиће се рачина да власник 
возила не буде паркиран док се сеператор не очиси а чишчење траје један сат. Лакше се договорити 
се са једним власником него блокирату улаз и излаз за 27 аутомобила. 
 
3.9.4. ХИДРАУЛИЧКИ ПРОРАЧУН 

 

Водовод 

Објекат A 

Санитарна мрежа: потребан протицај санитарне воде Q=2.10l/s            

губитак на критичном путу износи =6.45м                                                                                    
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губитак на водомеру 5.00м                                                                                                                    

губитак на гедоетску висину= 15.00м                                                                                               

потребан надпритисак 5.00м                                                                                                               

Укупно губици=6.45+5.00+15.00+5.00=31.45м – недостаје 6.45м                                               

Објекат A и Б                                                                                                                                

 Хидрантска мрежа: потребан протицај хидрантске мреже Q=5 /s                                           

Унутрашња хидрантска мрежа: потребан протицај унутрашње хидрантске воде Q=5.00l/s губитак на 

хидрантском разводу износи 1.40м                                                                              

 губитак на водомеру 5.00м                                                                                                             

 губитак на гедоетску висину = 14.30м                                                                                          

 потребан надпритисак 25.00m                                                                                                           

Укупно губици =1.40+5.00+14.30+25.00=45.70м– недостаје 20.70м 

Објекат Б 

Санитарна мрежа: потребан протицај санитарне воде Q=1.82l/s                                                   

губитак на критичном путу изноиси =5.85м                                                                                    

  губитак на водомерима 5.00м                                                                                                        

 губитак на гедоетску висину=12.00м                                                                                             

 потребан надпритисак 5.00м                                                                                                                

Укупно губици=5.35+5.00+12.00+5=27.85м, недостаје 2.85м 

Усвојена су три постројења за повећање притиска у водоводној мрежи за обезбеђења                    

потребног притиска у санитарној и хидрантској мрежи: 

- Постројење за санитарну мрежу објкта  „А“ следећих карактеристика: H=10.00м и Q=2.10l/s 

- Постројење за санитарну мрежу објкта  „Б“ следећих карактеристика: H=5.00м и Q=1.85l/s 

- Постројење за унутрашњу хидрантску  мрежу објкта  „А“  и „Б“ следећих карактеристика: 

H=25.00 m и Q=5.00l/s 

За објекат А и објекат Б, потребна димензија заједничког прикључка износи Ø80мм. 

Канализација 

Фекална канализација 

Укупна колична отпадних вода објекат А и Б износи 8.42 l/s, за главни фекални 

канализациони одвод/прикључак усвојена је ПВЦ цев пречника Ø160мм нагиба 2%, протицај 

Q=8.60 l/s, брзине отицаја v=0.98м/s, пуњења 0.5D. 
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3.9.5. САОБРАЋАЈНИ ПРИКЉУЧАК: 
Нови саобраћајни прикључак планира се у свему према решењу о условима за пројектовање и 
изградњу саобраћајног прикључка на јавни пут, израђеним од стране ЈП "Урбанизам“ Панчево, број 
03-44/2022 од 15.06.2022.  
Нови саобраћајни прикључак има ширину коловоза 5,0м и изводи се на постојећи коловоз Ул. 
Војвођанска на кат.парцела.топ.бр. 8030 К.О. Панчево,преко кат.пар.бр.2067/1 (дела одвојеног за 
саобраћајницу) без лепеза. 
Саобраћајни прикључак се завршно обрађује асфалтом, бетоном или бетонским елементима. 
 
 
3.9.6. ТЕРМОЕНЕРГЕТСКА ИНФРАСТРУКТУРА 

Предвиђено је  грејање   електричну енергију. 
 

3.9.7. ТЕЛЕКОМУНИКАЦИОНА ИНФРАСТРУКТУРА: 
 

 За задату локацију према условима бр. Д209/216225/2-2022 од 01.06.2022. које је издао Телеком 
Србије ,предузеће за телекомуникације,за прикључење на тк мрежу предметних објеката потребно је 
изградити следећу тк канализацију: 
изградити приводну тк канализацију капацитета 1ПЕ цев  40мм од регулационе линије до улаза у 
објекат 1(место где ће бити монтирана опрема Телекома) 
-од оптичког дистрибутивног ормана положити ПЕ цев  40мм од Објекта 2,како би и он био повезан 
на ТК мрежу.Наведену приводну тк канализацију од регулационе линије испред објеката изградити 
до места уласка (увода) цеви тк канализације у објекат.Условљену цев тк канализације полагати 
кроз слободне површине ,водећи рачуна о прописаном растојању од других комуналних 
објеката.Приликом полагања ПЕ цеви водити рачуна о углу савијања цеви ,полупречник кривине 
треба да износи р >2.3м ради несметаног полагања тк кабла кроз приводну цев.Место савијања цеви 
не сме се затрпавати док надзорни орган не констатује да је кривина прописно изведена. 
Од места усласка цеви тк канализације у Објекту 1,обезбедити пролаз кабла по кабловском регалу 
или техничким каналима,до места на коме се налази тк концентрација у објекту,односно до оптичког 
дистрибутивног ормана у којем је потребно монтирати опрему Телекома. 
 
 

3.10. ИНЖЕЊЕРСКОГЕОЛОШКИ УСЛОВИ  

 

Мере заштите од земљотреса односе се на основне смернице и услове за организацију и изградњу 
насељских површина, применом важећих правилника везано за степен изградње (стамбени, 
централне и радне зоне), густину насељености, спратност објеката, планирање слободних површина 
за потребе евентуалног размештаја и смештаја становништва. Грађевинско–техничке мере 
предвиђају правилан избор локације за градњу објеката, забрану изградње на неподесним теренима 
као и строго поштовање законских прописа за изградњу објеката на сеизмичком подручју. Заштита 
од земљотреса обезбедиће се спровођењем инжењерско-геолошких услова. При изградњи објеката 
узети у обзир прорачун на отпорност за земљотрес јачине минимално 7 степени МЦС, уз поштовање 
прописане минималне ширине саобраћајних коридора, како би се обезбедио слободни пролаз у 
случају зарушавања. 
Мере заштите од земљотреса односе се на основне смернице и услове за организацију и изградњу 
насељских површина, применом важећих правилника везано за степен изградње (стамбени, 
централне и радне зоне), густину насељености, спратност објеката, планирање слободних површина 
за потребе евентуалног размештаја и смештаја становништва. Грађевинско–техничке мере 
предвиђају правилан избор локације за градњу објеката, забрану изградње на неподесним теренима 
као и строго поштовање законских прописа за изградњу објеката на сеизмичком подручју. Заштита 
од земљотреса обезбедиће се спровођењем инжењерско-геолошких услова. При изградњи објеката 
узети у обзир прорачун на отпорност за земљотрес јачине минимално 7 степени МЦС, уз поштовање 
прописане минималне ширине саобраћајних коридора, како би се обезбедио слободни пролаз у 
случају зарушавања. 
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Фундирање објекта је планирано на армирано бетонским, тракастим темељима и плочи.  Основни 
носећи елементи објекта су армирано-бетонска зидна платна, греде, стубови и међуспратна 
армирано-бетонска конструкција, који се пројектују у свему према важећим прописима за ту област. 
Сеизмички прорачун се ради за осму зону сеизмичности, односно према важећим прописима. 
 

3.11. ПОСЕБНИ УСЛОВИ  И  МЕРЕ ЗАШТИТЕ 

 
3.11.1. Мере заштите од пожара 

Прибављено је обавештење  МУП-а Републике Србије, Сектор за ванредне ситуације  Панчево, 
Одељење за ванредне  ситуације  у  Панчеву, број  09.22 број: 217-8836/22-1 од 29.06.2022.године. 
 
Инвеститор је дужан да се код израде техничке документације придржава одредби Закона о заштити 
од пожара и услова МУП-а Републике Србије, Сектор за ванредне ситуације  Панчево, Одељење за 
ванредне  ситуације  у  Панчеву.  
Сходно Закону о заштити од пожара (Сл.Гласник РС бр.111/09, 20/15 и 87/2018), МУП не издаје 
услове за израду Урбанистичких пројеката и добијања локацијских услова, већ услове заштите од 
пожара и експлозије за израду планских докумената,  како је дефинисано чл.29 Закона о заштити од 
пожара Сл.Гласник РС бр.111/09, 20/15 и 87/2018). 
 

3.11.2. Мере заштите непокретних културних и природних  добара 

За задату локацију према потврди број 580/2 од 09.06.2022. коју је издао Завод за заштиту 
споменика културе у Панчеву, предметна локација се  налази у зони археолошких локалитета са 
археолошким садржајем: 
Локалитет између железничке пруге и леве стране пута за Ковин констатовани фрагменти 
млађесредеовековне,провицијално-римске,гвозденодобне и старије неолитске 
карамике(старчевачка култура) 
Сарматско насеље са леве стране пута Панчево-Ковин. 
С тога се на предметном простору,могу очекивати покретни археолошки налази наведених 
историјских периода,добра која уживају предходну заштиту на основу Закона о културним добрима. 
      Изградња Вишепородичних обеката  А и Б  може се извести на основу следећих услова: 
-Инвеститор је дужан да обезбеди средства за вршење сталног археолошког надзора Завода за 
заштиту споменика културе у Панчеву током извођења земљаних радова; 
-Инвеститор и извођач су обавезни да благовремено ,пре подношења пријаве радова код надлежног 
органа ,обавести Завод за заштиту споменика културе у Панчеву о почетку земљаних радова ,ради 
регуласања обавезе Инвеститора везаних за послове из тачке 1; 
-Ако се у току извођења грађевинских и других  радова наиђе на археолошка налазишта или 
археолошке предмете, извођач радова је дужан да одмах без одлагања прекине радове и о томе 
обавести Завод за заштиту споменика културе у Панчеву као и да предузме мера да се налаз не 
уништи и не оштети и да се сачува на месту и у положају у коме је откривен,а све у складу са чланом 
109.став 1 Закона о културним добрима; 
-Инвеститор је, такође, дужан да обезбеди средства за заштитна ископавања и истраживања, као и 
за чување, публиковање, излагање добара материјалне културе откривених приликом архелошког 
надзора земљаних радова. 
На предметној локацији се не налазе природна добра. 
 
           3.11.3. Мере  за одлагање  чврстог отпада 

Oдлагање отпада: 
У складу техничким условима за пројектовање и прикључење за привремено складиштење 
комуналног и чврстог неопасног отпада, издатим од стране ЈКП Хигијена, Панчево бр: 352-853-
1/2022-0103 од 31.05.2022. год., предвиђено је:  
-на планираној парцели означеној бројем 1 (koja ће се добити спајањем парцела 2067/2 и 2067/3)   
предвиђено је да се сместе контејнери за  објекат А   - 3 контејнера у склопу објекта и за објекат Б -3 
контејнера ( до привођења намене будуће саобраћајнице), а у склопу   укупно Б објекта је 
предвиђено још додатних 3 контејнера, запремине 1100 л за привремено складиштење комуналног и 
чврстог неопасног отпада до одвожења, као и да се амбалажни отпад и рециклабилни материјали 
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издвајају у посебне наменске посуде, односно привремено складиште до упућивања у процес 
рециклаже.  
Урбанистичким пројектом су одређена места контејнера на парцели са површином захтеваном по 
условима од 1,4m x 1,1m за сваки контејнер.  
 
          
 3.11.4 Услови за  несметано кретање лица са посебним потребама. 
Пословни објекти морају се пројектовати, градити и одржавати тако да свим корисницима а 
нарочито особама са инвалидитетом омогућава несметан приступ, кретање. 
Правилник  о техничким  стандардима планирања, пројектовања и изградње објеката, којима се 
осигурава несметано кретање и приступ особама  са инвалидитетом, деци и старим  особама („Сл. 
гласник РС“ бр. 22/2015) 
 

4. ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА   

 

4.1. Технички опис- ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ А    (фаза 2) кат.пар. 1 

 Локација 

    Нови вишепородични стамбени објекат П+3+Манс са 15 стамбених јединица који ће се градити 
налазиће се на катастарској парцели која ће настати спајањем парцела бр. 2067/2 и 2067/3 
К.О.Панчево. Објекат ће од кат.парц.бр. 2067/1 (која је одвојена за будућу саобраћајницу, а у 
власништву инвеститора) тј. планираној регулацији бити постављен на удаљености од 3.00м, према 
суседу кат.парц.бр. 2064/1  објекат ће бити на удаљености од 0.00м, према суседу кат.парц.бр. 
2069/2 објекат ће бити на удаљености од  0.00м. Од Вишепородичног стамбеног објекта – Б који ће 
се налазити на истој парцели објекат ће се налазити на удаљености од 15.80 м. Ситуација је рађена 
на геодетској подлози. 
 
Функционалност 

     Планирани вишепородични стамбени објекат је постављен као објекат у непрекинутом низу. 
Приступ будућој катастарској парцели која ће настати спајањем парцела бр. 2067/2 и 2067/3 К.О. 
Панчево је планиран из Улице Војвођанска преко  кат.пар.бр.2067/1 (одвојен део за будућу 
саобраћајницу а у власништву инвеститора) до планираног колског прикључка. Пешачки приступ 
парцели је из Улице Војвођанска. Улаз у стамбени објекат је са сопствене парцеле. 
    Објекат је спратности П+3+Манс. Кота пода приземља је ±0,00. Кота терена дворишта је -0.40м. 
     У вишепородичном стамбеном објекту – А има укупно 15 стамбених јединица са потребним 
пратећим просторима.  
Пројектован је габарит, максималне димензије 25.70м џ 18.78м. Планирана висина највише тачке 
објекта је 15,20 (максимално дозвољено 15,50м) од тротоара, а планирана висина венца је 11,45м 
(максимално дозвољено 11,50м). Бочне грађевинске линије ка суседним парцелама су на границама 
парцела.  
     У приземљу се налазе следеће просторије: наткривени прилаз, ветробрански простор, ходник, 
лифт, степениште, остава испод степеништа, колски пролаз, 14 гаражних места, просторија за 
хидроцил и простор за контејнере за комунални отпад. 
На првом спрату поред заједничког простора (ходника, степеништа и лифта) налази се пет станова 
од којих  су три  једнособна, један једноипособни и један двоипособни. 
На другом спрату поред заједничког простора (ходника, степеништа и лифта) налази се пет станова 
од којих  су три  једнособна, један једноипособни и један двоипособни. 
На трећем спрату поред заједничког простора (ходника, степеништа и лифта) налази се четири 
стана од којих  су два једнособна и два двоипособна. 
У мансарди поред заједничког простора (ходника, степеништа и лифта) налази се један петособни 
стан. 
     Чиста висина приземља износи 2.61м - у заједничком простору, у колском пролазу и у гаражи -  
2.91м. Чиста висина спратова износи 2.61м. 
     Унутрашња вертикална комуникација у објекту се остварује унутрашњим степеништем и 
лифтовским постројењем. 
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     У оквиру објекта је планирано 3 контејнера за смеће запремине 1,1 м3, који се налазе у приземљу 
објекта. 
     За потребе објекта предвиђено је 14 гаражних места у приземљу и једно паркинг место на 
парцели. Гаражно паркинг место бр.1 је за особе са инвалидитетом. 
 
Вишепородични стамбени објекат П+3+Манс са 15 стамбених јединица има : 
Класификациони број: 112221, Категорију: Б. 
Индекс заузетости је (за Објекат – А и Објекат Б): 59.88% (макс. дозвољен 60% за вишепородичне 
стамбене објекте) 
Зелене површине на парцели заједно са растер плочама (10%): 30.13% 

Саобраћајне и манипулативне површине на парцели :9.99% 

 
Конструкција 

     Основни носећи елементи објекта су армирано-бетонска зидна платна, греде, стубови и 
међуспратна конструкција. За армирано бетонске елементе се захтева МБ 30, а за арматуру у свему 
према пројекту конструкције. 
Међуспратна конструкција  
      Међуспратна конструкција је предвиђена као АБ таваница дебљине 16цм, ослоњена на 
армирано-бетонске греде, што објекту обезбеђује потребну сеизмичку стабилност. 
      Армирано-бетонске греде ослањају се на армирано-бетонске стубове и на армирано-бетонска 
платна. 
      Предвиђено је армирано-бетонско језгро око окна лифта, као и око армирано-бетонског 
степеништа. 
Сеизмичка стабилност 

      Сеизмичка стабилност објекта је обезбеђена вертикалним армирано-бетонским платнима 
дебљине 20цм, распоређеним према пројекту (окно лифта, зидови степеништа и вертикални 
зидови). 
Фундирање 

      Фундирање објекта је предвиђено на армирано-бетонској темељној плочи, дебљине преме 
статичком прорачуну, на које се ослањају зидови и армирано-бетонски стубови и армирано-бетонска 
платна. Кота дна темеља је на 0.90м од коте терена који је на -0.40м од коте приземља објекта (-
0.00м). 
Испод темељне плоче постављен је тампон слој шљунка дебљине 10цм. 
 
     Планирани испади – балкони, предвиђени су на уличној североисточној фасади и на дворишној 
југозападној фасади. Укупна површина уличне североисточне фасаде не рачунајући приземље и 
кров/поткровље/повучену езажу износи 159,73м2. Укупна површина заузећа испада на 
североисточној уличној фасади износи 30.70м2, што је 19.22% заузећа. (За испаде на уличној 
фасади маџ. дозвољено 50% фасаде не рачунајући приземље и кров/поткровље/повучену езажу). 
Укупна површина заузећа испада дворишне југозападне фасаде не рачунајући приземље и 
кров/поткровље/повучену езажу износи 159,69м2. Укупна површина заузећа испада на југозападној 
дворишној фасади износи 42.25м2, што је 26.46% заузећа. (За испаде на задњем дворишту маџ. 
дозвољено 30% фасаде не рачунајући приземље и кров/поткровље/повучену езажу). Испади на 
уличној фасади ка улици Војвођанска к.п.бр. 8030, од планиране регулационе линије су на 
удаљености од 2.20м, ка бочној граници суседној парцели кат.парц.бр. 2064/1 испади су на 
удаљености од 0.00м и ка бочној граници суседној парцели кат.парц.бр. 2069/2 испади су на 
удаљености од 0.00м. Испади на дворишној фасади, ка бочној граници суседној парцели 
кат.парц.бр. 2064/1 испади су на удаљености од 0.00м и ка бочној граници суседној парцели 
кат.парц.бр. 2069/1 испади су на удаљености од 0.00м. Испади на фасадама који се налазе на 
бочним границама парцеле, су са одговарајуће стране затворени због заштите приватности 
суседних парцела бр. 2064/1 и 2069/1. 
 
Материјализација и обрада 

     Фасадни зидови су од опекарских блокова са побољшаним термичким карактеристикама 
дебљине 20.0 цм и термоизолације д=10цм, укупно д=30цм. Зидови између станова и ходника су 
термо блокови. Зидови између станова су од опекарских блокова са побољшаним термичким 
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карактеристикама зидани лепком 20цм. Преградни зидови су од гитер блока д=12цм са А.Б. 
серклажима у висини изнад врата. 
     Сви унутрашњи зидови објекта и плафони малтерисани су продужним малтером 1:3:9, глетовани 
полификсом и обојени дисперзивном бојом за зидове. У свим купатилима су зидови до плафона 
обложени керамичким плочицама на лепак. У кухињама су зидови на делу где су кухињски елементи 
обложени керамичким плочицама на лепак до висине 1.6 м. 
Спољни фасадни зидови су обложени “Демит” фасадом и обрађени бојама за фасаду. Подови у 
заједничким просторијама ходнику и степеништу су керамичке плочице.  
     У становима у собама, дневном боравку се предвиђа паркет, а у купатилу, кухињи, остави и 
терасама предвиђене су керамичке плочице. 
     У приземљу изнад колског пролаза и гаражног места у делу станова, подна потконструкција се 
термички и звучно изолује. 
Такође се термички и звучно изолује подна потконструкција између етажа.. 
 
На терасама се изводи хидроизолација. 
     Сва спољна столарија је од ПВЦ седмокоморних профила са термопрекидом која се израђује у 
свему према шемама столарије-алуминарије са ролетнама у становима.  
     Застакљивање „Термопан“ трослојним стаклом са спољним стаклом са нискоемисионим 
премазом са унутрашње стране. На свим прозорима и балконским вратима у становима предвидети 
ролетне и комарнике. 
     Улазна врата по становима урадити као сигурносна врата са челичном подконструкцијом у свему 
према шемама произвођача истих. 
Улазна врата у зграду израдити од побољшаних Ал профила. 
Унутрашња столарија се израђује од дрвене грађе док је крило као сендвич од медијапана и 
картонског саћа. 
     Кров се ради као мансардни кров са нагибом 6º а кровни покривач је поцинковани 
пластифицирани лим. Дуж објекта се постављају олуци од бојеног поцинкованог лима. Олучне 
вертикале се такође изводе од бојеног поцинкованог лима д=0.55мм. Солбанци се облажу 
бојеним.поцинкованим лимом. 
У крову је предвиђена хидро и термо изолација д=25цм од минералне вуне. 
 
 
Планиране инсталације 
У оквиру објекта предвиђене су инсталације : 
-водовода и канализације, 
-електричне инсталације, 
-машинске инсталације лифтовског постројења 
-грејање је предвиђено на електричну енергију 
 

4.2. Технички опис- ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ  Б  (фаза 1) 

 
Локација 

    Нови вишепородични стамбени објекат П+2+Манс са 12 стамбених јединица који ће се градити 
налазиће се на катастарској парцели која ће настати спајањем парцела бр. 2067/2 и 2067/3 
К.О.Панчево. Објекат ће од кат.парц.бр. 2067/4 (која је одвојена за будућу саобраћајницу, а у 
власништву инвеститора) тј. планираној регулацији бити постављен на удаљености у распону од 
3.00м до 4,25м, према суседу кат.парц.бр. 2066/1  објекат ће бити на удаљености од 0.00м, према 
суседу кат.парц.бр. 2070/2 објекат ће бити на удаљености од  0.00м. Од Вишепородичног стамбеног 
објекта – А који ће се налазити на истој парцели објекат ће се налазити на удаљености од 15.80 м. 
Ситуација је рађена на геодетској подлози. 
 

Функционалност 

     Планирани вишепородични стамбени објекат је постављен као објекат у непрекинутом низу. 
Приступ објекту је планиран из Улице Војвођанска преко  кат.пар.бр.2067/1 (одвојен део за будућу 
саобраћајницу а у власништву инвеститора) до планираног колског прикључка а након изградње 
планиране саобраћајнице на парцели бр. 2067/4 приступ објекту ће бити омогућен из те улице преко 
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предвиђеног колског прилаза. Пешачки приступ објекту је предвиђен из Улице Војвођанска, кроз 
Објекат А, а након изградње планиране саобраћајнице на парцели бр. 2067/4 пешачки приступ 
објекту ће бити омогућен из те улице преко предвиђеног пешачког прилаза. Улаз у стамбени објекат 
је са сопствене парцеле. 
    Објекат је спратности П+2+Манс. Кота пода приземља је ±0,00. Кота терена дворишта је -0.36м. 
     У вишепородичном стамбеном објекту - Б има укупно 12 стамбених јединица са потребним 
пратећим просторима.  
Пројектован је габарит, максималне димензије 20.00м * 19.06м. Планирана висина највише тачке 
објекта је 12,25 (максимално дозвољено за објекат у унутрашњости парцеле 12,50м) од тротоара, а 
планирана висина венца је 8,50м (максимално дозвољено за објекат у унутрашњости парцеле 
8,50м). Бочне грађевинске линије ка суседним парцелама су на границама парцела.  
     У приземљу се налазе следеће просторије: наткривени прилаз, ветробрански простор, ходник, 
лифт, степениште, остава испод степеништа, колски пролаз, 12 гаражних места, просторија за 
хидроцил и простор за контејнере за комунални отпад. 
На првом спрату поред заједничког простора (ходника, степеништа и лифта) налази се пет станова 
од којих  су два једнособна, два једноипособна и један двоипособни. 
На другом спрату поред заједничког простора (ходника, степеништа и лифта) налази се пет станова 
од којих  су два  једнособна, два једноипособна и један двоипособни. 
У мансарди поред заједничког простора (ходника, степеништа и лифта) налазе се два стана од којих 
је један двоипособан и један четвороипособан стан. 
     Чиста висина приземља износи 2.62м - у заједничком простору, у колском пролазу и у гаражи -  
2.86м. Чиста висина спратова износи 2.60м. 
     Унутрашња вертикална комуникација у објекту се остварује унутрашњим степеништем и 
лифтовским постројењем. 
     У оквиру објекта је планирано 3 контејнера за смеће запремине 1,1 м3, који се налазе у приземљу 
објекта према планираној саобраћајници на парцели бр 2067/4, а до изградње те саобраћајнице за 
потребе објекта ће се користити 3 контејнера предвиђена на парцели код прилаза из улице 
Војвођанска. 
     За потребе објекта предвиђено је 12 гаражних места у приземљу објекта. Гаражно паркинг место 
бр.1 је за особе са инвалидитетом. 
Вишепородични стамбени објекат П+2+Манс са 12 стамбених јединица има : 
Класификациони број: 112221, Категорију: Б. 
Индекс заузетости је (за Објекат – А и Објекат Б): 59.88% (макс. дозвољен 60% за вишепородичне 
стамбене објекте) 
Зелене површине на парцели заједно са растер плочама (10%): 30.13% 

Саобраћајне и манипулативне површине на парцели:9.99% 

 
Конструкција 

     Основни носећи елементи објекта су армирано-бетонска зидна платна, греде, стубови и 
међуспратна конструкција. За армирано бетонске елементе се захтева МБ 30, а за арматуру у свему 
према пројекту конструкције. 
Међуспратна конструкција  
      Међуспратна конструкција је предвиђена као АБ таваница дебљине 16цм, ослоњена на 
армирано-бетонске греде, што објекту обезбеђује потребну сеизмичку стабилност. 
      Армирано-бетонске греде ослањају се на армирано-бетонске стубове и на армирано-бетонска 
платна. 
      Предвиђено је армирано-бетонско језгро око окна лифта, као и око армирано-бетонског 
степеништа. 
Сеизмичка стабилност 

      Сеизмичка стабилност објекта је обезбеђена вертикалним армирано-бетонским платнима 
дебљине 20цм, распоређеним према пројекту (окно лифта, зидови степеништа и вертикални 
зидови). 
Фундирање 

      Фундирање објекта је предвиђено на армирано-бетонској темељној плочи, дебљине преме 
статичком прорачуну, на које се ослањају зидови и армирано-бетонски стубови и армирано-бетонска 
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платна. Кота дна темеља је на 0.80м од коте терена који је на -0.36м од коте приземља објекта (-
0.00м). 
Испод темељне плоче постављен је тампон слој шљунка дебљине 10цм. 
 

     Планирани испади – балкони, предвиђени су на уличној југо-западној фасади фасади и на 
дворишној северо-источној фасади. Укупна површина уличне југо-западне фасаде не рачунајући 
приземље и кров/поткровље/повучену езажу износи 106,03м2. Укупна површина заузећа испада на 
југо западној уличној фасади износи 20.60м2, што је 19.43% заузећа. (За испаде на уличној фасади 
маџ. дозвољено 50% фасаде не рачунајући приземље и кров/поткровље/повучену езажу). Укупна 
површина заузећа испада дворишне северо-источне фасаде не рачунајући приземље и 
кров/поткровље/повучену езажу износи 105,42м2. Укупна површина заузећа испада на 
североисточној дворишној фасади износи 26.85м2, што је 25.47% заузећа. (За испаде на задњем 
дворишту маџ. дозвољено 30% фасаде не рачунајући приземље и кров/поткровље/повучену езажу). 
Испади на уличној фасади ка планираној улици к.п.бр. 2067/4, од планиране регулационе линије су 
на удаљености од 2.20м до  3.45м, ка бочној граници суседној парцели кат.парц.бр. 2066/1 испади су 
на удаљености од 0.00м и ка бочној граници суседној парцели кат.парц.бр. 2070/2 испади су на 
удаљености од 0.00м. Испади на дворишној фасади, ка бочној граници суседној парцели 
кат.парц.бр. 2066/1 испади су на удаљености од 0.00м и ка бочној граници суседној парцели 
кат.парц.бр. 2070/1 испади су на удаљености од 0.00м. Испади на фасадама који се налазе на 
бочним границама парцеле, су са одговарајуће стране затворени због заштите приватности 
суседних парцела бр. 2066/1 и 2070/1. 
 

Материјализација и обрада 

     Фасадни зидови су од опекарских блокова са побољшаним термичким карактеристикама 
дебљине 20.0 цм и термоизолације д=10цм, укупно д=30цм. Зидови између станова и ходника су 
термо блокови. Зидови између станова су од опекарских блокова са побољшаним термичким 
карактеристикама зидани лепком 20цм. Преградни зидови су од гитер блока д=12цм са А.Б. 
серклажима у висини изнад врата. 
     Сви унутрашњи зидови објекта и плафони малтерисани су продужним малтером 1:3:9, глетовани 
полификсом и обојени дисперзивном бојом за зидове. У свим купатилима су зидови до плафона 
обложени керамичким плочицама на лепак. У кухињама су зидови на делу где су кухињски елементи 
обложени керамичким плочицама на лепак до висине 1.6 м. 
Спољни фасадни зидови су обложени “Демит” фасадом и обрађени бојама за фасаду. Подови у 
заједничким просторијама ходнику и степеништу су керамичке плочице.  
     У становима у собама, дневном боравку се предвиђа паркет, а у купатилу, кухињи, остави и 
терасама предвиђене су керамичке плочице. 
     У приземљу изнад колског пролаза и гаражног места у делу станова, подна потконструкција се 
термички и звучно изолује. 
Такође се термички и звучно изолује подна потконструкција између етажа.. 
 

На терасама се изводи хидроизолација. 
     Сва спољна столарија је од ПВЦ седмокоморних профила са термопрекидом која се израђује у 
свему према шемама столарије-алуминарије са ролетнама у становима.  
     Застакљивање „Термопан“ трослојним стаклом са спољним стаклом са нискоемисионим 
премазом са унутрашње стране. На свим прозорима и балконским вратима у становима предвидети 
ролетне и комарнике. 
     Улазна врата по становима урадити као сигурносна врата са челичном подконструкцијом у свему 
према шемама произвођача истих. 
Улазна врата у зграду израдити од побољшаних Ал профила. 
Унутрашња столарија се израђује од дрвене грађе док је крило као сендвич од медијапана и 
картонског саћа. 
     Кров се ради као мансардни кров са нагибом 6º а кровни покривач је поцинковани 
пластифицирани лим. Дуж објекта се постављају олуци од бојеног поцинкованог лима. Олучне 
вертикале се такође изводе од бојеног поцинкованог лима д=0.55мм. Солбанци се облажу 
бојеним.поцинкованим лимом. 
У крову је предвиђена хидро и термо изолација д=25цм од минералне вуне. 
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Планиране инсталације 
У оквиру објекта предвиђене су инсталације : 
-водовода и канализације, 
-електричне инсталације, 
-машинске инсталације лифтовског постројења 
-грејање је предвиђено на електричну енергију 
 
 
 

5. СТЕПЕН ИНФРАСТРУКТУРНЕ  И КОМУНАЛНЕ  ОПРЕМЉЕНОСТИ  

 
У оквиру Вишепородичних стамбених објеката А и Б предвиђене су следеће инсталације: 

 инсталације водовода и канализације, 

 електричне инсталације, 

 машинске инсталације лифтовског постројења 
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6. ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ  - ИДР 

( по посебном садржају) 
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   за изградњу вишепородичних стамбених објеката
Објекат - А П+3+Манс (фаза 2)

Терзић Синиша

Размера:
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Инвеститор
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Објекат

 Назив
цртежа

Катастарска парцела:
бр.2067/2 , 2067/3 К.О. Панчево

Пројектант
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ул. Војвођанска бр. 24  Панчево

Објекат - Б П+2+Манс (фаза 1)
К.О.Панчево, ул. Војвођанска бр. 24 Панчево
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2067/3

Y
ПАРЦЕЛА - 2067/2 и 22067/3

КООРДИНАТЕ ГРАНИЧНИХ ТАЧАКА 

Број тачке

 1
X

7 474 128,60     4 970 664,79
 2 7 474 142,48     4 970 652,31
 3 7 474 126,16     4 970 633,31
 4 7 474 121,93     4 970 628,37
5 7 474 118,99     4 970 624,94
6 7 474 104,95     4 970 637,57
7 7 474 105,61     4 970 638,33
8 7 474 107,28     4 970 640,27
9 7 474 109,47     4 970 642,80

10 7 474 110,37     4 970 643,83
11 7 474 110,92     4 970 644,46
12 7 474 111,87     4 970 645,56
13 7 474 112,70     4 970 646,51
14 7 474 117,50     4 970 652,03
15 7 474 119,96     4 970 654,85
16 7 474 123,94     4 970 659,43
17 7 474 125,00     4 970 660,64
18 7 474 117,90     4 970 623,67
19 7 474 097,69     4 970 600,13
20 7 474 084,32     4 970 613,84

21 7 474 113,71     4 970 678,15
22 7 474 121,92     4 970 687,34
23 7 474 158,71     4 970 654,01
24 7 474 152,94     4 970 647,63
25 7 474 144,93     4 970 655,15
26 7 474 084,63     4 970 584,92
27 7 474 071,15     4 970 598,68

YБрој тачке X

ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА
КООРДИНАТЕ  ТАЧАКА ШИРЕГ 

Бранислава Црвић , Струк. инж.арх.

2067/2

тачке  обухвата Урбанистичког пројекта
граничне тачке катастарских парцела бр. 2067/2 и 2067/31-20

1-27

Милош Алексић , Мастер инж.арх.
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ЛЕГЕНДА
граница обухвата Урбанистичког пројекта
граница парцела за изградњу вишепородичних стамбених објеката

катастарски бројеви парцела за које се ради Урбанистички пројекат2067/2,2067/3

Постојеће стање -намена објеката и спратност

К.О.Панчево,ул.Војвођанска бр.24 Панчево

ОБЈЕКАТ -А спратности П+3+Манс(фаза 2)
за изградњу вишепородичних стамбених објеката

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ
као урбанистичко архитектонска разрада локације 

Терзић Синиша

Размера:
ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ
НАМЕНА ОБЈЕКАТА И СПРАТНОСТ

Датум: Број пројекта:

УП - 69/22

Бр. листа:

  3

Инвеститор

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

Одговорни Урбаниста:
Виолета Марковић Драгин
бр.лиценце: 200 0229 03

Врста техничке документације:

УП- УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

   Врста
пројекта

Објекат

 Назив
цртежа

Катастарска парцела:
бр.2067/2 , 2067/3 К.О. Панчево

Пројектант
сарадник

1:500

Валентин Драгин , Мастер инж.арх.

Kласификациона
ознака:

Kатегорија
oбјекта:

Јун2022.

'.2.2. =$ $5+,7(.7858 , 85%$1,=$0
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B L O C K A R T

Ул.Козарачка бр.123 Панчево

ОБЈЕКАТ -Б спратности П+2+Манс(фаза 1)

- стамбени објекaт A (П+3+Манс)-фаза 2
Изградња вишепородичних стамбених објеката 

- стамбени објекaт Б (П+2+Манс)-фаза 1
ул. Војвођанска бр.24  Панчево
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7

2067/3

Y
ПАРЦЕЛА - 2067/2 и 22067/3

КООРДИНАТЕ ГРАНИЧНИХ ТАЧАКА 

Број тачке

 1
X

7 474 128,60     4 970 664,79
 2 7 474 142,48     4 970 652,31
 3 7 474 126,16     4 970 633,31
 4 7 474 121,93     4 970 628,37
5 7 474 118,99     4 970 624,94
6 7 474 104,95     4 970 637,57
7 7 474 105,61     4 970 638,33
8 7 474 107,28     4 970 640,27
9 7 474 109,47     4 970 642,80

10 7 474 110,37     4 970 643,83
11 7 474 110,92     4 970 644,46
12 7 474 111,87     4 970 645,56
13 7 474 112,70     4 970 646,51
14 7 474 117,50     4 970 652,03
15 7 474 119,96     4 970 654,85
16 7 474 123,94     4 970 659,43
17 7 474 125,00     4 970 660,64
18 7 474 117,90     4 970 623,67
19 7 474 097,69     4 970 600,13
20 7 474 084,32     4 970 613,84

21 7 474 113,71     4 970 678,15
22 7 474 121,92     4 970 687,34
23 7 474 158,71     4 970 654,01
24 7 474 152,94     4 970 647,63
25 7 474 144,93     4 970 655,15
26 7 474 084,63     4 970 584,92
27 7 474 071,15     4 970 598,68

YБрој тачке X

ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА
КООРДИНАТЕ  ТАЧАКА ШИРЕГ 

Бранислава Црвић , Струк. инж.арх.

2067/2

тачке  обухвата Урбанистичког пројекта
граничне тачке катастарских парцела бр. 2067/2 и 2067/31-20

1-27

породична стамбена зграда - објекат уписан по закону о озакоњењу објеката
ЛН бр.19294 - објекат ће се рушити П=146м2, спратности -П

остали објекти - помоћни (уписани у ЛН.бр 19294) који ће се рушити

1
5

1

2
3

Б

A

Д
Ц

2
3
4
5
6

помоћна зграда уписана по закону о озакоњењу објеката, П=42м2,спратност-П

део пом. зграде изграђен без одобрења за градњу, П=18м2,спратност-П

део помоћне зграде уписане по закону о озакоњењу објеката
П=13м2,спратност -П
помоћна зграда уписана по закону о озакоњењу објеката

П=10м2, спратност-П
део помоћне зграде уписане по закону о озакоњењу објеката
П=8м2, спратност-П

остали објекти - помоћни

А део објекта П=10м2, спратност-П

(нису евидентирани у ЛН, налазе се на терену) који ће се рушити

Б део објекта П=37м2, спратност-П

Ц П=2м2, спратност-П

Д П=12м2, спратност-П

зелене површине

Милош Алексић , Мастер инж.арх.
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ЛЕГЕНДА

тачке  обухвата Урбанистичког пројекта

граница обухвата Урбанистичког пројекта
граница парцела за изградњу вишепородичних стамбених објеката

граничне тачке катастарских парцела бр. 2067/2 и 2067/3

катастарски бројеви парцела за које се ради Урбанистички пројекат2067/2,2067/3

зелене површине 

планирани саобраћајни прикључак

стамбени објекат  - А (15 станова) - фаза 2, објекат -Б (12 станова) - фаза 1

саобраћајне и манипулативне површине

објекат А - 15м.п. (8 г.м.+ 6 г.м. у приземљу објекта ),гаражно место бр.2 је за инвалиде
место за паркирање 

пешачки улаз у стамбени део објекта
колски улаз на парцелу 

планирано 6 контејнера запремине V=1100л -комунални отпад (А -3, Б -3)

Ситуационо решење са планом 
намене површина и спратношћу

К.О.Панчево,ул.Војвођанска бр.24 Панчево

ОБЈЕКАТ -А спратности П+3+Манс(фаза 2)
за изградњу вишепородичних стамбених објеката

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ
као урбанистичко архитектонска разрада локације 

Терзић Синиша

Размера:
СИТУАЦИОНО РЕШЕЊЕ СА ПЛАНОМ
НАМЕНЕ ПОВРШИНА И СПРАТНОШЋУ

Датум: Број пројекта:

УП - 69/22

Бр. листа:

    4

Инвеститор

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

Одговорни Урбаниста:
Виолета Марковић Драгин
бр.лиценце: 200 0229 03

Врста техничке документације:

УП- УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

   Врста
пројекта

Објекат

 Назив
цртежа

Катастарска парцела:
бр.2067/2 , 2067/3 К.О. Панчево

Пројектант
сарадник

1:500

Валентин Драгин , Мастер инж.арх.
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Ул.Козарачка бр.123 Панчево

ОБЈЕКАТ -Б спратности П+2+Манс(фаза 1)

- стамбени објекaт A (П+3+Манс)-фаза 2
Изградња вишепородичних стамбених објеката 

- стамбени објекaт Б (П+2+Манс)-фаза 1
ул. Војвођанска бр. 24 Панчево

Z

J

S

I

1-20
1-27

осовинске тачке саобраћајног прикључкаП1-П2

бити остварен колски и пешачки прилаз парцели и објекту - Б 

службеност пролаза за објекат - Б до изградње планиране саобраћајнице

објекат Б - 12г.м. (8 г.м.  + 4г.м.у приземљу објекта),гаражно место бр.1 је за инвалиде
место за паркирање

планирана саобраћајница у оквиру обухвата Урб.пројекта чијом ће изградњом

контејнери бр.4,5,6 за објекат Б -до изградње планиране саобраћајнице

планирана регулациона линија
грађевинске линије планираних објеката
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2067/3
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1
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3
1

2
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Г.М
.5

1паркинг место у дворишту -растер плоче (објекат А) 

П2

П1

Y
ПАРЦЕЛА - 2067/2 и 22067/3

КООРДИНАТЕ ГРАНИЧНИХ ТАЧАКА 

Број тачке

 1
X

7 474 128,60     4 970 664,79
 2 7 474 142,48     4 970 652,31
 3 7 474 126,16     4 970 633,31
 4 7 474 121,93     4 970 628,37
5 7 474 118,99     4 970 624,94
6 7 474 104,95     4 970 637,57
7 7 474 105,61     4 970 638,33
8 7 474 107,28     4 970 640,27
9 7 474 109,47     4 970 642,80

10 7 474 110,37     4 970 643,83
11 7 474 110,92     4 970 644,46
12 7 474 111,87     4 970 645,56
13 7 474 112,70     4 970 646,51
14 7 474 117,50     4 970 652,03
15 7 474 119,96     4 970 654,85
16 7 474 123,94     4 970 659,43
17 7 474 125,00     4 970 660,64
18 7 474 117,90     4 970 623,67
19 7 474 097,69     4 970 600,13
20 7 474 084,32     4 970 613,84

21 7 474 113,71     4 970 678,15
22 7 474 121,92     4 970 687,34
23 7 474 158,71     4 970 654,01
24 7 474 152,94     4 970 647,63
25 7 474 144,93     4 970 655,15
26 7 474 084,63     4 970 584,92
27 7 474 071,15     4 970 598,68

YБрој тачке X

ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА
КООРДИНАТЕ  ТАЧАКА ШИРЕГ 

КООРДИНАТЕ ОСОВИНСКИХ ТАЧАКА 
САОБРАЋАЈНОГ ПРИКЉУЧКА 

 П1
 П2

YБрој тачке X
7 474 136,57     4 970 657,62
7 474 140,00     4 970 661,44

2.502.50

5

план. регул.лин.

граница парцеле која се укидаxx x
1 грађевинска парцела (новоформирана парцела од кат.парц.бр.2067/2 и 2067/3)

план.регул.лин.

вишепородични стамбени

m2

УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ 
ПОВРШИНА

дозвољени
заузетости у %

индекс
заузетости у %

      30%

површина парцеле

површине и паркиинзи 
саобраћајне и манипулативне

зелениле површине

1286 ,00

     60%
објекат - Б
укупна заузетост 

објекат - А

 770 ,00     59,88%
     10%

1
x

x

НАМЕНА

објекти (бруто приземља)

индекс
остварени

     100 %

     9,9 9%

укупно: заузетост + зеленило

  387,41

Бранислава Црвић , Струк. инж.арх.

  128,59

   30, 13 %

     100 %

 408 ,00
 362 ,00

x

x
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Г.М
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П.М
.1

планирани вишепородични стамбени објекти  - А и Б 

Милош Алексић , Мастер инж.арх.
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зелене површине 

планирани саобраћајни прикључак
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пешачки улаз у стамбени део објекта
колски улаз на парцелу 
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ПАРЦЕЛА - 2067/2 и 22067/3

КООРДИНАТЕ ГРАНИЧНИХ ТАЧАКА 

Број тачке

 1
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 4 7 474 121,93     4 970 628,37
5 7 474 118,99     4 970 624,94
6 7 474 104,95     4 970 637,57
7 7 474 105,61     4 970 638,33
8 7 474 107,28     4 970 640,27
9 7 474 109,47     4 970 642,80

10 7 474 110,37     4 970 643,83
11 7 474 110,92     4 970 644,46
12 7 474 111,87     4 970 645,56
13 7 474 112,70     4 970 646,51
14 7 474 117,50     4 970 652,03
15 7 474 119,96     4 970 654,85
16 7 474 123,94     4 970 659,43
17 7 474 125,00     4 970 660,64
18 7 474 117,90     4 970 623,67
19 7 474 097,69     4 970 600,13
20 7 474 084,32     4 970 613,84

21 7 474 113,71     4 970 678,15
22 7 474 121,92     4 970 687,34
23 7 474 158,71     4 970 654,01
24 7 474 152,94     4 970 647,63
25 7 474 144,93     4 970 655,15
26 7 474 084,63     4 970 584,92
27 7 474 071,15     4 970 598,68

YБрој тачке X

ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА
КООРДИНАТЕ  ТАЧАКА ШИРЕГ 

КООРДИНАТЕ ОСОВИНСКИХ ТАЧАКА 
САОБРАЋАЈНОГ ПРИКЉУЧКА 

 П1
 П2

YБрој тачке X
7 474 136,57     4 970 657,62
7 474 140,00     4 970 661,44

2.5
2.5

5

план. регул.лин.

граница парцеле која се укидаxx x
1 грађевинска парцела (новоформирана парцела од кат.парц.бр.2067/2 и 2067/3)

план.регул.лин.

1

x
x

x
x

Бранислава Црвић , Струк. инж.арх.
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планирани вишепородични стамбени објекти  - А и Б 
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5.4

2.3

77.04

76.90

76.96

76.89

76.84

76.90

76.93

76.86

76.83

77.03

0,4
7%

0,4
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0,3
8%

0,4
7%

0,5
7%

0,8
1%

2.7
3%

2.0
%

min.2%

min.
1%

П1
решетка

Регулационо нивелационо решење саобраћајних
површина са партерним и пејзажним уређењем

РЕГУЛАЦИОНО НИВЕЛАЦИОНО РЕШЕЊЕ
САОБРАЋАЈНИХ ПОВРШИНА СА ПАРТЕРНИМ
И ПЕЈЗАЖНИМ УРЕЂЕЊЕМ

Т1

Т2

Т3

Т4

Т5

Т7

Т8

Т6

осовинске тачке саобраћајниих површинаТ1-Т8

1%
75.43

осовина саобраћајних површина
котирање саобраћаја
нивелација - коте саобраћајних површина

5.4

попречни и подужни падови саобраћајних површина

гаражно место паркинг место гаражно паркинг место 
за особе са посебним потребама

Т1 7 474 134,57     4 970 655,40
Т2 7 474 140,27     4 970 651,42
Т3 7 474 124,68     4 970 644,39
Т4 7 474 117,44     4 970 636,24
Т5 7 474 106,88     4 970 624,50
Т6 7 474 104,11     4 970 619,00
Т7 7 474 094,26     4 970 608,95

YБрој тачке X

КРЕТАЊА КРОЗ КОМПЛЕКС
КООРДИНАТЕ  ОСОВИНСКИХ ТАЧАКА 

Т8 7 474 091,78     4 970 606,20

Валентин Драгин , Мастер инж.арх.
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ЛЕГЕНДА

тачке  обухвата Урбанистичког пројекта

граница обухвата Урбанистичког пројекта
граница парцела за изградњу вишепородичних стамбених објеката

граничне тачке катастарских парцела бр. 2067/2 и 2067/3

катастарски бројеви парцела за које се ради Урбанистички пројекат2067/2,2067/3

зелене површине 

планирани саобраћајни прикључак

стамбени објекат  - А (15 станова) -фаза 2, објекат -Б (12 станова) -фаза 1

саобраћајне и манипулативне површине

објекат А - 15м.п. (8г.м.  + 6г.м.у приземљу),гаражно место бр.2 је за инвалиде
место за паркирање 

пешачки улаз у стамбени део објекта
колски улаз на парцелу 

планирано 6 контејнера запремине V=1100л -комунални отпад (А -3, Б -3)

Приказ комуналне инфраструктуре
са планираним прикључцима на спољну мрежу

К.О.Панчево,ул.Војвођанска бр.24 Панчево

ОБЈЕКАТ -А спратности П+3+Манс(фаза 2)
за изградњу вишепородичних стамбених објеката

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ
као урбанистичко архитектонска разрада локације 

Терзић Синиша

Размера:
ПРИКАЗ КОМУНАЛНЕ ИНФРАСТРУКТУРЕ
СА ПРИКЉУЧЦИМА НА СПОЉНУ МРЕЖУ

Датум: Број пројекта:

УП - 69/22

Бр. листа:
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ОБЈЕКАТ -Б спратности П+2+Манс( фаза 1)

- стамбени објекaт A (П+3+Манс) -фаза 2
Изградња вишепородичних стамбених објеката 

- стамбени објекaт Б (П+2+Манс) -фаза 1
ул. Војвођанска бр.24  Панчево
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I

1-20
1-27

осовинске тачке саобраћајног прикључкаП1-П2

бити остварен колски и пешачки прилаз парцели и објекту - Б 

службеност пролаза за објекат - Б до изградње планиране саобраћајнице

објекат Б - 12г.м. (8г.м.+ 4г.м у приземљу објекта ),гаражно место бр.1 је за инвалиде
место за паркирање

планирана саобраћајница у оквиру обухвата Урб.пројекта чијом ће изградњом

контејнери бр.4,5,6 за објекат Б -до изградње планиране саобраћајнице

планирана регулациона линија
грађевинске линије планираних објеката
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Г.М
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1паркинг место у дворишту -растер плоче (објекат А) 

П2

П1

Y
ПАРЦЕЛА - 2067/2 и 22067/3

КООРДИНАТЕ ГРАНИЧНИХ ТАЧАКА 

Број тачке

 1
X

7 474 128,60     4 970 664,79
 2 7 474 142,48     4 970 652,31
 3 7 474 126,16     4 970 633,31
 4 7 474 121,93     4 970 628,37
5 7 474 118,99     4 970 624,94
6 7 474 104,95     4 970 637,57
7 7 474 105,61     4 970 638,33
8 7 474 107,28     4 970 640,27
9 7 474 109,47     4 970 642,80

10 7 474 110,37     4 970 643,83
11 7 474 110,92     4 970 644,46
12 7 474 111,87     4 970 645,56
13 7 474 112,70     4 970 646,51
14 7 474 117,50     4 970 652,03
15 7 474 119,96     4 970 654,85
16 7 474 123,94     4 970 659,43
17 7 474 125,00     4 970 660,64
18 7 474 117,90     4 970 623,67
19 7 474 097,69     4 970 600,13
20 7 474 084,32     4 970 613,84

21 7 474 113,71     4 970 678,15
22 7 474 121,92     4 970 687,34
23 7 474 158,71     4 970 654,01
24 7 474 152,94     4 970 647,63
25 7 474 144,93     4 970 655,15
26 7 474 084,63     4 970 584,92
27 7 474 071,15     4 970 598,68

YБрој тачке X

ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА
КООРДИНАТЕ  ТАЧАКА ШИРЕГ 

КООРДИНАТЕ ОСОВИНСКИХ ТАЧАКА 
САОБРАЋАЈНОГ ПРИКЉУЧКА 

 П1
 П2

YБрој тачке X
7 474 136,57     4 970 657,62
7 474 140,00     4 970 661,44

план. регул.лин.

граница парцеле која се укидаxx x
1 грађевинска парцела (новоформирана парцела од кат.парц.бр.2067/2 и 2067/3)

план.регул.лин.
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Бранислава Црвић , Струк. инж.арх.
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Милош Алексић , Мастер инж.арх.
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објекат А

приводни енергетски кабл ППОО A

4x150mm2 из ТС Миса 25
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ЛЕГЕНДА

тачке  обухвата Урбанистичког пројекта

граница обухвата Урбанистичког пројекта
граница парцела за изградњу вишепородичних стамбених објеката

граничне тачке катастарских парцела бр. 2067/2 и 2067/3

катастарски бројеви парцела за које се ради Урбанистички пројекат2067/2,2067/3

зелене површине 

планирани саобраћајни прикључак

стамбени објекат  - А (15 станова) -фаза 2, објекат -Б (12 станова) -фаза 1

саобраћајне и манипулативне површине

објекат А - 15м.п. (8п.м.+ 6п.м. у приземљу објекта ),гаражно место бр.2 је за инвалиде
место за паркирање 

пешачки улаз у стамбени део објекта
колски улаз на парцелу 

планирано 6 контејнера запремине V=1100л -комунални отпад (А -3, Б -3)

К.О.Панчево,ул.Војвођанска бр.24 Панчево

ОБЈЕКАТ -А спратности П+3+Манс (фаза 2)
за изградњу вишепородичних стамбених објеката

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ
као урбанистичко архитектонска разрада локације 
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Ул.Козарачка бр.123 Панчево

ОБЈЕКАТ -Б спратности П+2+Манс (фаза 1)

- стамбени објекaт A (П+3+Манс)- фаза 2
Изградња вишепородичних стамбених објеката 

- стамбени објекaт Б (П+2+Манс) -фаза 1
ул. Војвођанска бр.24  Панчево
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осовинске тачке саобраћајног прикључкаП1-П2

бити остварен колски и пешачки прилаз парцели и објекту - Б 

службеност пролаза за објекат - Б до изградње планиране саобраћајнице

објекат Б - 12м.п. (8п.м.+ 4п.м. у приземљу објекта ),гаражно место бр.1 је за инвалиде
место за паркирање 

планирана саобраћајница у оквиру обухвата Урб.пројекта чијом ће изградњом

контејнери бр.4,5,6 за објекат Б -до изградње планиране саобраћајнице

планирана регулациона линија
грађевинске линије планираних објеката
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7 2067/2

2067/3

 П

 П

1
2

3

1паркинг место у дворишту -растер плоче (објекат А) 

П2

П1

Y
ПАРЦЕЛА - 2067/2 и 22067/3

КООРДИНАТЕ ГРАНИЧНИХ ТАЧАКА 

Број тачке

 1
X

7 474 128,60     4 970 664,79
 2 7 474 142,48     4 970 652,31
 3 7 474 126,16     4 970 633,31
 4 7 474 121,93     4 970 628,37
5 7 474 118,99     4 970 624,94
6 7 474 104,95     4 970 637,57
7 7 474 105,61     4 970 638,33
8 7 474 107,28     4 970 640,27
9 7 474 109,47     4 970 642,80

10 7 474 110,37     4 970 643,83
11 7 474 110,92     4 970 644,46
12 7 474 111,87     4 970 645,56
13 7 474 112,70     4 970 646,51
14 7 474 117,50     4 970 652,03
15 7 474 119,96     4 970 654,85
16 7 474 123,94     4 970 659,43
17 7 474 125,00     4 970 660,64
18 7 474 117,90     4 970 623,67
19 7 474 097,69     4 970 600,13
20 7 474 084,32     4 970 613,84

21 7 474 113,71     4 970 678,15
22 7 474 121,92     4 970 687,34
23 7 474 158,71     4 970 654,01
24 7 474 152,94     4 970 647,63
25 7 474 144,93     4 970 655,15
26 7 474 084,63     4 970 584,92
27 7 474 071,15     4 970 598,68

YБрој тачке X

ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА
КООРДИНАТЕ  ТАЧАКА ШИРЕГ 

КООРДИНАТЕ ОСОВИНСКИХ ТАЧАКА 
САОБРАЋАЈНОГ ПРИКЉУЧКА 

 П1
 П2

YБрој тачке X
7 474 136,57     4 970 657,62
7 474 140,00     4 970 661,44

план. регул.лин.

граница парцеле која се укидаxx x
1 грађевинска парцела (новоформирана парцела од кат.парц.бр.2067/2 и 2067/3)

план.регул.лин.
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